Méstska ¢ast Praha 5
Zapis
z 28. zasedani Vyboru pro izemni rozvoj dne 13.05.2025

Pritomni: Ing. arch. Zuzana Hamanova, Katefina Polakova, Jifi Hajek, JUDr. Tomas Homola,
Ing. arch. Radek Janousek, Mgr. Jan Kluson, Ing. Milan Kryl, JUDr. Petr Lachnit,
RNDr. Radomir Palovsky, CSc., Ing. Stépan Rattay

Omluveni: Mgr. Vaclav Laska

Hosté: Milan Vrko€, Zdenék Dolezal, Lukas Vacek, Tomas Kanis, Jakub Maly, Martina
Chisholm, David Chisholm
Program:
C. Bod jednani Rozhodnuti Cislo usneseni

Volba ovérovatele zapisu z 28. zasedani .

1. VUR ze dne 13.05.2025 Schvaleno | VUR/28/1/2025
Schvaleni programu 28. zasedani VUR dne .

2. 13.05.2025 Schvaleno | VUR/28/2/2025
Schvaleni zapisu z 27. zasedani VUR ze .

3. dne 23.04.2025 Schvaleno | VUR/28/3/2025
Polyfunkéni areal Smichov "Vitava
Meadows", pozemky parc. €. 660/1, 662/4, .

4 | 664, 669/1, 669/4, 668/3 a 668/4 v k. . Schvaleno | VUR/28/4/2025
Smichov
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Méstska cast Praha 5
28. zasedani Vyboru pro uzemni rozvoj
konané dne 13.05.2025
Cislo usneseni: VUR/28/1/2025

1. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Volba ovérovatele zapisu z 28. zasedani VUR ze dne 13.05.2025

Vybor pro uzemni rozvoj

l. Voli
1. Mgr. Jana Klusoné ovérovatelem zapisu z 28. zasedani VUR ze dne 13.05.2025.

Pomér hlasovani: 7/0/0 ;
(RNDr. Radomir Palovsky, CSc., Katefina Polakova a Ing. Stépan Rattay nejsou pfitomni pfi
hlasovani)
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Méstska cast Praha 5
28. zasedani Vyboru pro uzemni rozvoj
konané dne 13.05.2025
Cislo usneseni: VUR/28/2/2025

2. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Schvaleni programu 28. zasedani VUR dne 13.05.2025

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje
1. program 28. zasedani VUR dne 13.05.2025.

Pomér hlasovani: 8/0/0 .
(RNDr. Radomir Palovsky, CSc. a Ing. Stépan Rattay nejsou pfitomni pfi hlasovani)
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Méstska cast Praha 5
28. zasedani Vyboru pro uzemni rozvoj
konané dne 13.05.2025
Cislo usneseni: VUR/28/3/2025

3. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Schvaleni zapisu z 27. zasedani VUR ze dne 23.04.2025

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje
1. zapis z 27. zasedani VUR ze dne 23.04.2025.

Pomér hlasovani: 8/0/0 .
(RNDr. Radomir Palovsky, CSc. a Ing. Stépan Rattay nejsou pfitomni pfi hlasovani)
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Méstska cast Praha 5
28. zasedani Vyboru pro uzemni rozvoj
konané dne 13.05.2025
Cislo usneseni: VUR/28/4/2025

4. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, pfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Polyfunkéni areal Smichov "Vitava Meadows", pozemky parc. ¢. 660/1, 662/4, 664, 669/1,
669/4, 668/3 a 668/4 v k. 4. Smichov

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje

1. zamér polyfunkéniho arealu Smichov "Vitava Meadows", na pozemcich parc. ¢. 660/1, 662/4,
664, 669/1, 669/4, 668/3 a 668/4 v k. u. Smichov, zprac. CMC architects, a. s., dat. 05/2025.

Il. Doporuéuje RMC

1. jednat s investorem o spolupraci na rozvoji vefejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 5 dle
"Zasad pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury méstské ¢asti Praha
5".

2. vramcijednani o spolupraci podpofit propojeni pfiéné komunikace mezi ulici Nadrazni a ulici
Strakonickou na jizni strané arealu.

3. podpofit vznik matefské Skoly nebo détské skupiny v objektu B.

lll. Doporucuje

1. investorovi zaméfit se na celkovou skladbu bytl, ohledné podpory vétSich byt pro rodinné
bydleni (3+kk, 4+kk).

2. investorovi podobu severni propojovaci komunikace konzultovat s IPR s ohledem na soulad s
probihajici zménou €. Z 2772/00.

Pomér hlasovani: 8/0/0
(JUDr. Petr Lachnit a Katefina Polakova nejsou pfitomni pfi hlasovani)

Diskuse:

Hamanova: jiz projednavany zamér, v minulosti s pfevazujici administrativni naplni, ma platné izemni rozhodnuti,
aktualné je prezentovana zména na bytovy komplex

Ing. Toméa$ Kalus (URBAN DEVELOPERS AND INVESTORS s.r.0.): pfed rokem byl obnoven projekt s platnym UR,
na zakladé soutéZe prob&hla vyména architekta, nova vize z hlediska architektury a naplné, k aktualizovanému vyuZiti
ved| stav bydleni v Praze, objekt A dfive administrativa, objekt B dfive i dnes bytovy, objekt C dfive administrativa,
rozdil projektd, architektura a spoluprace s IPR a MC, téma vefejného prostranstvi, pfedava slovo architektim
Hamanova: pokyn zobrazit plvodné prezentovany projekt pro ¢leny VUR, ktefi neznaji historii projednani

Ing. arch. Martina Chisholm (CMCarchitects): rekapitulace a komentar predeslého projektu (UR na objekt A-
administrativa, B-bydleni a C-administrativa), Nadrazni se ma stat vyznamnou komunikaci, rekapitulace UR, vznikla
nova uliéni Cara, ktera je sou€asné stavebni ¢arou otevienou, prostupy k fece, ke Strakonické volna stavebni ¢ara,
vyznamny bulvar skrze bloky doplnény zelenym pasem, vyskova hladina stanovena konzultacemi s pamatkari (v UR),
vyhled na VySehrad

Dipl. arch. David Richard Chisholm (CMCarchitects): doplnéni komentare jedna se o tfi rizné morfologické typy,
zavieny dvur, otevieny dvur, solitér, dohromady vytvofi typologicky zajimavé prostiedi

Martina Chisholm: reprezentant vSech typologii, kterymi se méstska architektura vyznacéuje, snaha o sjednoceni
arealu, ma svoiji identitu, zachovani prachodnosti, pfistupny 24 hodin denné, polovefejné vizualné atraktivni prostory,
vyporadani se s vy8kovym rozdilem mezi Nadrazni a Strakonickou, vznikaji vefejné pobytové prostory, mobiliaf,
umélecké feseni vyduchu z metra spojeno s konceptem landscapingu, vorafstvi v lokalité Cisarskeé louky, otisk
historie do kultury, pamét mista, do navrhu se propisuje geometrie, rezidenéni projekt oproti polyfunkénimu s novym
nazvem Vltava Meadows, hledani solidni nad€asové architektury, flexibilni, adekvatni objemu s dlirazem na detail,

Stranka 5z 8
28. VUR, dne 13.05.2025



ustupujici podlazi, vySkova hladina Smichova, cihlova barevnost, z Nadrazni uli¢ni fronta bulvaru, spoleény
jmenovatel je Zze se bloky neopakuji, popis vnitrobloku objektu B, koncepce fasadnich feSeni, otevienéjsi balkony,
vice soukromi, pohled z ul. Nadrazni, objekt C u Pnematu, vyznamny strom platan javorolisty na hrané koruna
zasahuje do objektu véetné reakce navrhu fasady, obj. B a C ustoupené ze Strakonické ochranné pasmo pohledova
zélezitost, situace landscapu prichodnost vnitrobloky, vorafska skulptura, navrh se vyviji koncepce zlstava, zeleny
pas s cyklostezkou, obchodni plochy, vjezd do garazi a feSeni dopravy v klidu (zakladade do Strakonické), objekt B
projekt se vyviji, popis vstupl, obchodni plochy z Nadrazni, objekt C, v§e dle PSP, typické podlazi, popis pldorysu a
fez(, vztah k okoli, objekt B, vySkova hladina objektu A, nepfevySuje vyskovou hladinu, co se tyka HPP vSech objektl
zachovavaji kapacitu povolenou UR, zamér projednan na IPR

LepSa (IPR Praha): zamér byl pribézné projednavan, s aktualizovanou podobou projektu nema problém, zaroven
povazuji aktualizovanou verzi za vhodnéjsi z hlediska architektonického, zajem o FfeSeni parametr( ul. Nadrazni,
cyklostezka, staveb ¢ara, prostupnost (vitaji moznost prichodnosti Uzemi uvnitf blokové zastavby), navrzené
disposice vychazi z ekonomickeé reality, ekonomie navrhu bytd, nicméné strukturu byt Ize do budoucna ménit

David Richard Chisholm: mala soutéz na umélecké ztvarnéni, téma grafického motivu se prolina celym projektem,
umélecké propojeni se Smichovem

Hamanova: vyrazny posun, lepsi hmotové feSeni i ztvarnéni fasad, dobfe navazuje na projekt Lihovar Smichov
Vacek: MC nebyla pavodnimu navrhu naklon&na, obtizné posuzovani, navazani kontaktu s investorem, projednani
vyborem, ktery pfipojil doporu€eni, co vSechno je tfeba zménit, nasledné konzultace vedly k aktualnimu vysledku,
téma koef. K, téma ochranného pasma vodniho zdroje, koordinace s okolnimi zaméry, vysledny urbanismus je
nasobné bliz predstavé MC, téma kontribuéni smlouvy, mira a uréeni nefinanéniho pinéni k diskusi

Hamanova: dotaz na v navrhu dvé pfi¢né propojovaci komunikace, mj. v souvislosti s vyjadienim IPR na zachovani
prostupnosti obou komunikaci pro MHD (kloubovy autobus), pfi¢emz pfedstavena komunikace na jihu je pouze
polovi¢ni, uzemi potfebuje propojky dotahnout a zprovoznit, u severni propojky (s ohledem na neprobéhnuvsi zménu
Z 2772) se pocitalo s SirSim profilem komunikace, proto dotaz na aktualni feSeni dulezitého propojeni Nadrazni a
Strakonické (aktualné navrzené jako lokalni), zda v tomto ohledu probéhla koordinace resp. dotaz, jak propojeni fesi
Kalu$: ohledné& severni komunikace, navrzena ptivodné $ir$i a obousmérna, na zakladé pozadavku policie CR doslo
k zGzeni a zjednosmérnéni (autobusy mohou projet), zarover aby nedochazelo ke kolizi s realizaci kfizovatky u
Terminalu, ze Strakonické obousmérné ale pouze po vjezd do objektu, ohledné jizni komunikace je predmétem
diskusi a uprav, dle UR komunikace povolena do poloviny, viezd byli nuceni situovat z vedlej$i nikoli z Nadrazni
(pokracovani z divodu ochranného pasma vedena pres pozemky investora a souseda), dohoda CWI a Pnemat Ze za
jistych podminek pouze na pozemcich CWI, zarover pfedmétem diskusi o kontribucich a dohodach mezi CWI a MC
(propoj nepotiebuiji, v UR definovano, ze komunikace kongi prajezdem), gist& na pozemku CWI realizace prajezdu
nikoli priichodu, dal$i ¢ast ve spolupraci s MC a Pnematem

Homola: oproti plvodnimu FeSeni pana arch. Martina Hlavacka se jedna o vyznamny posun, téma severni
komunikace, Policie CR (jako dotéeny organ) nedisponuje informacemi o probihajici zmé&né UP SU HMP ohledné
planované S4 komunikace feSici propojitelnost komunikaci Nadrazni a Strakonické v souvislosti s realizovanym
Terminalem, ma zuUstat otevfenou véci, jak bude komunikace umisténa, resp. fesit posunuti komunikaci S4 severnéji
pFes pozemky MV, MHMP vydal pokyn IPR zpracovat pro MV objemovou studii na tzemi, které pouziva Policie CR,
jednani neuzaviena, CWI by to umoznilo odsunout a realizovat komunikaci S4, severnéji od hrany jejich objektu, resp.
pfivést dopravu z kapacitnéjsi Strakonické k Terminalu Smichov

Kalus: nebrani se navrhovanému postupu (z pribéhu dosavadniho projednani plyne, Ze je investor ochotny jednat)
LepSa: jednani s MV probihaly a probihaji (IPR bude kontaktovat investora s informaci o priibéhu jednani na MV a jak
probiha zména Z 2772)

Kalus: jsou v kontaktu, ohledné Casovosti zaCina se stavét od stfedu uzemi v pofadi objekt B, A a C, je prostor pro
jednani ohledné okoli zdméru

Hamanova: informace o pribéhu pofizovani zmény Z 2772, ktera je pfed vydanim

Palovsky: kladné hodnoceni revidovaného zaméru, dotaz ohledné zelené, resp. tykajici se platanu (kofenovy bal a
koruna jsou shodné), obava o Zivotnost stromu plynouci z nasledné realizace stavby

Kalus: spolupracuji s MHMP s pani Mgr. Stefkovou i s OZP na Praze 5, zpracovany posudek od arboristy pana
Davida Hory, v sou€asnosti kofeny platanu sousedi, resp. jsou rostlé pod stavajicim objektem v 1. PP, popis, jak
navrh reaguje na pfitomnost dfeviny, popis pfedepsanych metod a opatfeni pfi realizaci, pro investora je platan
podstatny, po realizaci stavby se pocita, Zze bude prohlasen za pamatny strom (stafi cca 120 let)

Janous$ek: posun projektu spravnym smérem, v kontextu zmény, jaky je pomér byt(i a nebytq, jaka je skladba byt (v
projektu rezonuje silny apel na malometrazni byty), dotaz na jednani o MS, resp. jaké je aktuaini situace, dotaz
ohledné uli¢niho prostoru a pfislibu koordinace dopravni ¢asti projektu

Kalus: ve véci skladby bytu, kazdy objekt je skladbou trochu odliSny (dano umisténim, odstupy od komunikaci apod.),
objekt A pfevazné malometrazni s moznosti propojeni (1+KK, 2+KK, horni patra 3+KK), plvodné administrativni
objekt, nasledné byl upravovan koncept B a C s pestfejSi nakombinovanou skladbou byt(i az po 3+ KK, objekt C
odsunut od sousedniho objektu Pnematu (bytova skladba od 1+KK po 4+KK), doufaji v saturaci malymi byty v uzemi
a naslednou vyvolanou poptavkou po vétSich b. j., ttma moznosti slu€ovani 1+KK ve sméru k Pnematu, ohledné
prostoru pro MS piip. détskou skupinu ten je pfipravovan v objektu B, zarover je pfedmétem diskusi mezi investorem
a MC, resp. se jedna o zptisobu kontribuce, aktualné doslo k roz&tépeni spoleénosti na 4 subjekty, pficemz kontribuce
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budou vazany na kazdy jednotlivy projekt, objekt A nedisponuje vhodnymi prostory, u objektu C je diskuse, zda by MC
akceptovala jizni komunikaci propoj do Strakonické, vysoké dopravni zatizeni, Casové narocné

Jakub Maly (URBAN DEVELOPERS AND INVESTORS s.r.0.): vyjadreni k ulici Nadrazni ve shodé s J&T, ve shodé
realizovat cyklostezku, aktualné jsou ve fazi, ze dokoncuji PD pro SP pro objekt B, dokongili infrastrukturu (dohoda

s IPR o pfidani PD), resp. chodniky podél platanu, cyklopéas, odstavna stani a nasleduje dvoupruhova komunikace a
tramvajové téleso (nutné nové ziskani stanovisek DOSS), jednali se vSemi organy tak, aby napf. kloubovy autobus
maél pfistup k jiz zmifiovanym komunikacim, realizace zalivi dle pokynt Policie CR

Hamanova: pozitivni postoj k realizované komunikaci (a parametram prdjezdnosti MHD, resp. kloubovymi autobusy)
Palovsky: ocefiuje, Ze se bytové jednotky daji propojovat, zkusenost trhu s byty z jinych MC a o jejich propojovani,
dotaz na moznosti a podminky pfekonfigurovani bytovych jednotek v zaméru (napf. stavebni pfipravenost)

Kalus: vysvétleni po dohodé se statikem, vicero moznosti (nikoli formou stavebni pfipravenosti, ale provedenim na
misté dle prani klienta)

Hamanova: soustfedénim malometraznich bytl vznika v tzemi nevyhodna socialni skladba, pficemz mésto se
realizaci dalSich zaméru v lokalité zaroven postupné zvelebuje (trvajici zajem rodin s détmi o byty vysSich ploSnych
standardu), projekt by si zaslouzil vétsi byty véetné zvazeni pozadavku prekonfigurovat skladbu usporadani bytu
vcetné vyssiho ploSného standardu.

Homola: doplnéni o srovnani s obdobnym projektem nizkometraznich bytl na Smichové i trendy v zahranici, soucasti
bézné vybavenosti jsou vytvoreni zazemi pro bydlici v objektu, koworking, pradelny, zazemi, kolarny apod., pokud
zde jsou navrzené, nejsou v zameéru patrné

Rattay: dotaz na pocet parkovacich stani, na pocty bytl, zda détska skupina zUstava kapacitné shodna

Maly: vysvétleni poskytl v souvislosti s roz§tépenim spolec¢nosti, resp. na 3 jednotlivé kontribuce, téma smart-byta,
prostory vice variant pro realizaci, poucili se mj. na projektu v Brné (pozadavek na nizsi pocty vozidlovych stani ale
vySS§i poCty pro jizdni kola), v navrhu vSude v pfizemi nebytové prostory, spolupracuji s provozovateli co-work zafizeni
(s vysokymi ploSnymi naroky), otazka, co je velky nebo maly byt (disponuji byty o velikosti od 30 m? (1+kk); 45 m2
(2+kk); 65 m2 (3+kk), nenavrhuji byty o velikosti 18 m?)

Hamanova: developer uziva priklady velikosti sidlistnich bytd a k tomu patfi byt 4+KK o velikosti 80 m2, jako podporu
rodinného bydleni Ize uvést 4 pokojovy byt s mensimi mistnostmi, velikosti bytll zaméru jsou navrzené v poradku,

v usneseni mozné zminit zazemi a pestrost o vétsi byty
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Zacatek zasedani:
15:00
Konec zasedani:

16:30

Zapsala: Bc. Eva Stoklasova

Ovérovatel: Mgr. Jan Kluson

Ing. arch. Zuzana Hamanova
predsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj ZMC Praha 5
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