Méstska ¢ast Praha 5
Zapis
z 34. zasedani Vyboru pro izemni rozvoj dne 14.10.2025

Pritomni: Ing. arch. Zuzana Hamanova, Katefina Polakova, Jifi Hajek, Ing. arch. Radek
Janousek, Mgr. Jan Kluson (online), Ing. Milan Kryl, JUDr. Petr Lachnit,
Mgr. Vaclav Laska, RNDr. Radomir Palovsky, CSc., Ing. Stépan Rattay

Omluveni: JUDr. Tomas Homola

Hosté: Marie Kasparova, Simona Svingrova, Lukas Vacek, Marie Polakova, Jifi Kratochvil,
Henryk Josef Tietjen, Milan VrkoC
Program:
C. Bod jednani Rozhodnuti Cislo usneseni
1. xa'gazg"j;g"fﬁ% _Zzé(‘)pzigu Z 34. zasedani Schvaleno | VUR/34/1/2025
2, ?zﬁ‘gé'zeé‘zigrogram“ 34.zasedani VURdne | g0 sieno | VUR/34/2/2025
3. ?ﬁg"zé;_e(;gé%gigu 2 33. zasedani VUR ze Schvaleno | VUR/34/3/2025

Top rezidence Cihlarka, pozemky parc. €.
4. 2586, 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2587/4 v k. u. | Schvaleno | VUR/34/4/2025

Smichov
RD Hlubo&epska — Pod Utesy — doplInéni,
5. pozemky parc. ¢. 16, 17, 18, 1742/1 v k. u. Schvaleno | VUR/34/5/2025
HlubocCepy
6. Tefasy Neklanka, pozemek parc. €. 1295 v Schvaleno | VUR/34/6/2025
K. U. Smichov
7. | Ruzné Bere na
védomi
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Méstska cast Praha 5
34. zasedani Vyboru pro tzemni rozvoj
konané dne 14.10.2025
Cislo usneseni: VUR/34/1/2025

1. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Volba ovérovatele zapisu z 34. zasedani VUR ze dne 14.10.2025

Vybor pro uzemni rozvoj

l. Voli
1. Katefinu Polakovou ovéfovatelkou zapisu z 34. zasedani VUR ze dne 14.10.2025.

Pomer hlasovani: 8/0/0
(Mgr. Vaclav Laska a Ing. Stépan Rattay nejsou pfitomni pfi hlasovani)
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Méstska cast Praha 5
34. zasedani Vyboru pro tzemni rozvoj
konané dne 14.10.2025
Cislo usneseni: VUR/34/2/2025

2. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Schvaleni programu 34. zasedani VUR dne 14.10.2025

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje
1. program 34. zasedani VUR dne 14.10.2025.

Pomer hlasovani: 8/0/0
(Mgr. Vaclav Laska a Ing. Stépan Rattay nejsou pfitomni pfi hlasovani)
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Méstska cast Praha 5
34. zasedani Vyboru pro tzemni rozvoj
konané dne 14.10.2025
Cislo usneseni: VUR/34/3/2025

3. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Schvaleni zapisu z 33. zasedani VUR ze dne 23.09.2025

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje
1. zapis z 33. zasedani VUR ze dne 23.09.2025.

Pomer hlasovani: 8/0/0
(Mgr. Vaclav Laska a Ing. Stépan Rattay nejsou pfitomni pfi hlasovani)
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Méstska cast Praha 5

34. zasedani Vyboru pro tzemni rozvoj
. konané dne 14.10.2025
Cislo usneseni: VUR/34/4/2025

4. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Top'rezidence Cihlarka, pozemky parc. ¢. 2586, 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2587/4 v k. u.
Smichov

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje

1. zamér "Top rezidence Cihlafka" na pozemcich parc. €. 2586, 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2587/4 v
k. u. Smichov, zprac. Aulik FiSer architekti, s. r. o., dat. 10/2025.

Il. Doporuéuje RMC

1. jednat s investorem o spolupraci na rozvoji vefejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 5 dle
"Zasad pro spolupraci s investory za u¢elem rozvoje verejné infrastruktury méstské ¢asti Praha
5".

Pomér hlasovani: 10/0/0

Diskuse:

Hamanova: zamér jiz prezentovan v pribéhu letos$niho léta, projednani odlozeno z dlivodu jeho dopracovani a
vyjasnéni, jak funguje pevna znacka v obytné plose

Ing. arch. Eliska Mizerova (KKCG Development): uvedeni projektu, workshop 6 tyma, vitézny navrh zde predstavovan
podruhé, konzultovano s UZR MHMP (UZR) z dtivodu ovéfeni spravnosti vykladu UP SU HMP

Ing. arch. Jan Aulik: vétSina jiz zamér vidéla a pfipomenuti procesu vzniku zaméru, jedna se o zavazujici ulohu, autor
vyrustal v Radlicich a pfistupuje tak k mistu s Uctou, snaha obohatit Gzemi je hledanym principem, inspirace
Winternitzovou vilou, resp. uziti urcitého vhodného méfitko - v ramci kompozice posun o 90°, dva objekty v uliéni Care,
zakladni Celni pohled predstavuje vily v ulici, vizualizace atmosféra projektu, prvofadost dobrych sousedskych vztaha,
nachazeni mensiho vhodného méfitka, obchodni parter bude specifikovan, u markyzy naznak pasaze, pohledy z
ulice, vnitfni prostfedi zdméru a hledani méfitka, landscape od spole¢nosti Atelier Partero, nadhledové zabéry
prokazuji inspiraci predevsim drobnéjsi urbanni strukturou, situace a koéty k sousednim pozemkdm, popis vstupu do
arealu, piazzetty, pro uzivatele navrhuje sdilené zahrady, téma vefejné vybavenosti popisované kapacitou podlazni
plochy, znagka VV nema byt vrstvena (nema se nad ni stavét), coZ vyplynulo z procesu konzultaci na UZR, resp.
bezpeéné se Fidi platnym UP SU HMP, projednavani ve vztahu k Metropolitnimu planu (MP) Ize o&ekavat (z ddvodu
doby projednavani) zatim ale bez znamych dasledku, pfesné umisténi znacky (drobné ordinace nikoli klinika), popis
kapacit zaméru, funkénich ploch OB - E, VV, resp. plni UP SU HMP, popis zaméru po podlazich, stfechy, parking
(v€etné pro sluzby), zakres do panoramatu, rozvinuté pohledy, schematické fezy a redukce objemu nové stavby (coz
mj. poukazuje na robustnost sou¢asné budovy SANOPZ), popis infrastruktury

Hamanova: pfivitala, Ze se vyjasnil vyklad UZR, resp. posuzovani pevné znadky, vyklad dle pofizovatele je, Ze plocha
odpovidajici funkci VV znacky musi byt samostatna plocha v ramci pozemku, ktera se musi oddélit od ostatni plochy v
obytné funkci a plochy odpovidajici pevné zna&ce mohou byt nad sebou, ale jen nad svou plochou a tyto plochy se
pak nezapocitavaji do vyslednych hrubych podlaznich ploch, nicméné obytné plochy se nasledné poditaji ze
zmenSeného pozemku, ktery vznikne po odeéteni plochy odpovidajici pevné znacéce, projekt je navrzen dle
popsaného postupu (potvrzeno UZR), drobné Upravy na vychodni stran& feSeného izemi ve vztahu k sousedim
Palovsky: prezentovany zamér povazuje kvalitni, dotaz na feSeni dopravy v klidu

Aulik: parkovani je vyfeSeno pod arealem, popis vjezdu popsal na vizualizacich, splnéné bilance parkovani pro
obyvatele i navstévniky vetné zajisténi mist pro Iékarské sluzby (vSe v podzemi)

Janousek: podékoval za slovo, ocefiuje posun v navrhu, resp. pozitivné hodnoti praci s méfitkem, otazka obCanské
vybavenosti - vyklad UZR se ve vysledném fe$eni nejevi jako pfili§ $tastny, predchozi FeSeni vybavenosti bylo
vhodné&jsi, (nevi se, zda bude projekt povolovan pfi souéasném UP SU HMP nebo MP, apel, aby bylo feseni
vybavenosti realizovano dle minulé prezentace, pokud by to bylo mozné a v souladu s legislativou, tzn. byly
realizovany vétsi jednotky v parteru napf. pro détské skupiny (DS), dotaz, zda minimum 500 m2 pro VV stanovil UZR
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Jana Jelinkova: 500 m2 je uvedeno v MP, po dohodé s feditelem UZR Foglarem, aby projekt plnil minimaini hodnoty
dané MP 500 m2, radi by realizovali DS, resp. MP umoztiuje prekryvy funkci (stavajici UP SU HMP neumoziiuje)
Aulik: DS dle dohody s investorem nebude zaclenéna do VV v ramci 500 m2, ale pfedpoklad je, Zze v ploSe E az pfijde
¢as détska skupina v plus 500 m2, pfizniva konstelace pro realizaci urb. arch. figury orientované nikoli vyhradné na
zisk

Janou$ek: ze by mohla byt pfip. realizovana détska skupina je dobrou zpravou (i na ukor ordinaci ve vySsich patrech),
dotaz na upravy na V strané, a kde je v projektu hranice mezi vefejnym a soukromym

Aulik: jemna prace se zvétSovanim odstupll od soused(, u vstupu se jedna o tzv. pudorysnou ¢étvercovou kapsu
(uliéni Cara se posunuje, vefejny prostor se ¢asti zakusuje smérem do pozemku)

vefejnost pi. KaSparova: konstatovala, Ze se zmensila obCanska vybavenost, ale naopak doplnéno o pfip. DS,
vychodni cip pozemku povazuje vhodné trochu snizit (smérem k ulici Na Provaznici), bere na védomi zvétSeni
odstupl, pfekvapil vyklad k vypoctu VV (pevna znacka), resp. vyklad ohledné pevné znacky se v metodickém pokynu
nevyskytuje, odstupy dle PSP pini, pfedpoklada pinéni pozadavk(l na oslunéni

Aulik: pozn. Ze se vzdy jednalo o pevnou znacku

vefejnost pi. Polakova: sousedka Na Provaznici €. p. 1822, dotaz na porovnani vySky navrhu ve srovnani se stavem
(SANOPZ)

Aulik: odpovédi byl popis vySkového uspofadani odprezentovany na pohledech zaméru (stav a navrh)

vefejnost p. Bazika soused €. p. 3062/8: dotaz kdy v jakém Casovém horizontu bude vyty&ena definitivni hranice mezi
pozemky zameéru a sousedni nemovitosti viz €. p., dnes se zde nachazi bohata vegetace tvofici pfirozenou hranici
mezi nemovitostmi

Aulik: stromy zUstavaiji, opticka bariéra zlstane zachovana

vefejnost: dotaz na aktualni problémy s hlukem v arealu SANOPZ v souvislosti se stabilizaci stfechy

Mizerova: probiha zabezpeceni, resp. zaplachtovani stfechy, pfislib Ze problém s hlukem ze stavby vyfesi
Hamanova: neni kol pro VUR, investor provéfi
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Méstska cast Praha 5

34. zasedani Vyboru pro tzemni rozvoj
. konané dne 14.10.2025
Cislo usneseni: VUR/34/5/2025

5. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, predsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

RD Hluboéepska — Pod Utesy — doplnéni, pozemky parc. é. 16,17, 18, 1742/1 v k. .
Hlubocepy

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje

1. za&mér "RD Hlubodepska — Pod Utesy — doplnéni" na pozemcich parc. &. 16, 17, 18, 1742/1 v
k. u. HluboCepy, zprac. ORESTA, spol. s. r. 0., dat 10/2025.

Il. Doporuéuje RMC

1. jednat s investorem o spolupraci na rozvoji vefejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 5 dle
"Zasad pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje verejné infrastruktury méstské ¢asti Praha
5".

Pomér hlasovani: 8/0/1
(Mgr. Jan Kluson neni pfitomen pfi hlasovani)

Diskuse:

Hamanova: nedavno projednavany zamér na narozi ulic Hluboepska a Pod Utesy ve starych Hlubo&epech,
preruseno s doporu¢enim prehodnotit architektonické feSeni

Ing. arch. Vit Cermak (Oresta spol. s. r. 0.): na minulém VUR dostali za ukol provéit architektonické Feseni z ulice
Hlubo&epska, nyni reaguji na poZzadavek, vyména velkoformatovych oken za dvojice oken historicky se v lokalité
vyskytujicich, doloZeni na vizualizacich z naroZi a fezu, zaméfeni objektu naproti a fimsy sousedniho objektu v€etné
vysSkového porovnani, z plidorysu Ize vycist, Zze se domu v navrhu lomi uli¢ni ¢ara, resp. jeho fasada, sedlova stfecha
reaguje na sousedni dim

Hamanova: pfipomenuti poZadavku na rozvinuty pohled z ul. Hlubo&epské

Cermak: popis stavu realizace sousedni stavby, dle ziskané PD se nema zvySovat vyska hfebene sousedni stavby
Vacek: dlouhodobé projednavany zamér, pribézné konzultovan, jedna se o zastavitelnou proluku, pficemz z hlediska
zakona nelze nic namitat, pozadavky minulého VUR byly naplnény

Hamanova: jedna se o vyrazné lepsi feSeni oproti minule projednavanému, objekt v souladu a Ize predlozit ke
schvaleni, neni zde plosna pamatkova ochrana, sousedé budou u€astniky stavebniho fizeni, dotaz, v jaké fazi
projednavani zameér je

Cermak: je pripravena PD pro Fizeni o povoleni stavby

Janou$ek: porovnani minulého usneseni spocivajici v poZzadavku na nalezeni citlivéjSiho hmotového a
architektonického feSeni a pfedkladaného navrhu, komentar k pfepracovanému podkladu ve smyslu Ze by se dalo
najit optimalné&;si fedeni

vefejnost: dotaz, jak je feSen vjezd na pozemek a z garazi, jeho pozice (kvituje Ze projekt odstupuje v narozi)
Cermak: hlavni vjezd FeSen z Hlubo&epské ulice (vedlejsi Pod Utesy)

vefejnost VrtiSka: dotaz, zda mohou 0 2 m zvednout fimsy u okolnich objektd

Hamanova: posuzuje stavebni Ufad, pfipadné Upravy objektl musi splinit platnou legislativu.

Nefesi VUR (feSeno v fizeni o povoleni stavby)
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Méstska cast Praha 5

34. zasedani Vyboru pro tzemni rozvoj
. konané dne 14.10.2025
Cislo usneseni: VUR/34/6/2025

6. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Terasy Neklanka, pozemek parc. ¢. 1295 v k. . Smichov

Vybor pro uzemni rozvoj

I. Schvaluje

1. zamér "Terasy Neklanka" na pozemku parc. €. 1295 v k. u. Smichov, zprac. Ing. arch. Jitka
Jadrni¢kova, dat. 09/2025.

Il. Doporuéuje RMC

1. jednat s investorem o spolupraci na rozvoji vefejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 5 dle
"Zasad pro spolupraci s investory za u€elem rozvoje vefejné infrastruktury méstskeé ¢asti Praha
5".

Pomér hlasovani: 9/0/0
(Mgr. Jan Kluson neni pfitomen pfi hlasovani)

Diskuse:

Hamanova: zamér predstaven jiz pfed velmi dlouhou dobou, pozemek sevieny dvéma ulicemi, byvaly koncovy
pozemek, prob&hla zmé&na UP SU HMP na koeficient S, v sousedstvi novy zamér od spol. Geosan, byla nutnost
provést upravu projektu, nyni je pfedkladan v aktualizované podobé

Jadrnigkova: investorem je spol. Terasy Neklanka, z hlediska UP SU HMP SV s koef. S, dotvofen blok a navazuje se
na stavajici objekty, 3 domy spojené garazemi, stavélo se jiz s ohledem na navrh, vySkovy rozdil mezi ulicemi na celé
podlazi coz je vyuzito pro parking (podchyceni zakladd sousednich objektll) s viezdem z obou ulic Na Neklance a Nad
Koulkou, parter na Neklance oziven provozovnou (cca 45 m2), zahradka plni KZ 50% na rostlém terénu, umisténi
vydejnich boxu, popis po podlazich, ulice Nad Koulkou je uzsi slepa s parkovanim po jedné strané, Na Neklance
jednosmérna s parkovanim po obou stranach, administrativa s malou navstévnosti (pravnik atelier apod.), byt,
rozSifen chodnik, ve vy8Sich patrech pouze byty, vy8kové poméry umoZziuji uzit vyznamnou masu zeminy (stromky),
Cisté soukromé patfi k jednotlivym bytim, naplnéni nazvu projektu dle uskakovani po podlazich, od sousednich
objektll jsou oddélené od sousedu terasami s kvétniky, zelena stfecha retence destové vody, vytapéni, dnesni stav
povoleno odstranéni stavby, vSe bude nové, popis a vyklad fezu, zakresy vizualizace

Vacek: dlouho projednavany a sledovany projekt, ktery se postupné vyviji, komentar ohledné architektury dum je
dobrym pfikladem Zenské romantiky

Hamanova: dim je pfijemné ¢lenity, zachovava si svou hravost i po objemovych zménach v projektu, dotaz na stromy
na terasach, resp. jaka je mocnost zeminy

Jadrnickova: cca 110 cm jako vySka zabradli

Janous$ek: pozitivni je na projektu feSeni nebytovych jednotek v parteru soucasné se spinénim pozadavkl na
parkovani, pozitivni integrované feSeni zasilkovych boxl, poznamka k feSeni parteru ohledné zelené v loubi, ktera
bude komplikované udrzovatelna

JadrniCkova: pocita se se zalivkou, resp. fedena je jako automaticka (v€etné vhodné volby zelené)

Rattay: dotaz na hodiny na fasadé, zda maji néjaky pfibéh

Jadrni¢kova: odpovéd Ze se jednalo o investorlv poZadavek véetné jeho dalSiho poZadavku napisu vybrouseného do
betonu ,,
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Méstska cast Praha 5

34. zasedani Vyboru pro uzemni rozvoj
konané dne 14.10.2025
Bere na védomi

7. bod programu
Predkladatel: Ing. arch. Zuzana Hamanova, prfedsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj

Ruzné

Diskuse:
Vacek:
3 body:

20.10.2025 bude zvefejnén navrh Metropolitniho planu k opakovanému vefejnému projednani s predpokladem je, ze
bude posledni, na MC pfipravena pracovni skupina, podoba pfipominek bude probihat jinak, jde zejména o kontrolu,
zda zlstavaji ochranény zajmy MC, je vyrazné méné ¢asu (proto je nutné se zajimat priibézné)

VURM si schvdlil sam pro sebe, ze uzavira vSechny zmény k 31.01.2026

V pfipadé dotazu je nutné se obratit na OUR

Hamanova: upfesnéni, resp. termin VURM by mél projednat posledni zmény v prosinci 2025 (z divodu procesovani a
nabyti platnosti), snaha aby pfip. zmény byly v souladu s MP, pro projednani na MC bude event. pfidan termin VUR

Stranka 9 z 10
34. VUR, dne 14.10.2025



Zacatek zasedani:
15:00
Konec zasedani:

16:30

Zapsala: Bc. Eva Stoklasova

Ovérovatelka: Katefina Polakova

Ing. arch. Zuzana Hamanova
predsedkyné Vyboru pro uzemni rozvoj ZMC Praha 5
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