Priloha ¢. 5

Zasady pronajmu obecnich byt Méstské casti Praha 5

l.
Uvodni ustanoveni

1. Tyto zasady stanovuji pravidla pro pfijem Zadosti o najem bytd MC Praha 5, naleZitosti
téchto Zadosti a jejich vyhodnocovani, déle pravidla pro uzavirani najemnich smluv, jejich
pripadné prodluzovani a poskytovani slev z najemného.

2. Zasady prondjmu obecnich bytl Meéstské &asti Praha 5 (dale jen Zdsady) vychazeji
z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,0bcansky zakonik”) a souvisejicich pravnich predpist. Dle § 2236 obcanského zakoniku se
bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti (vCetné prislusenstvi), které jsou ¢asti domu,
tvori obytny prostor a jsou urceny a uzivany k tucelu bydleni.

3. Bytem zvlastniho urceni podle § 2300 odst. 1 obcanského zdkoniku se rozumi byt zvlast
upraveny pro ubytovani zdravotné postizenych osob nebo byt v domé se zafizenim urenym
pro tyto osoby.
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4. Bytem socidlniho urceni se rozumi byt, ktery Rada méstské casti Praha 5 urcila
- pro bydleni osob s nizkymi pfijmy nebo jinym socialnim handicapem ¢i se socialnimi
dlivody,
- pro bydleni seniord (pro ucely téchto Zdsad je za seniora povaZovana osoba starsi 65
let).

5. O pronajmu konkrétniho bytu konkrétnimu Zadateli a uzavieni souvisejici ndjemni smlouvy
rozhoduje Rada méstské Casti Praha 5. Na prondjem bytu meéstské casti Praha 5 ¢i na
prodlouzeni jiz uzavieného najemniho vztahu, poptipadé slevu z najemného neexistuje pravni
narok, a to ani v pripadé splnéni podminek ¢i pravidel stanovenych v téchto Zdsadach.

6. Na pronajem byta vdomech s pecovatelskou sluZzbou poskytovanou Centrem socialni
a oSetfovatelské pomoci Praha 5 a byt s pecovatelskou sluzbou poskytovanou Centrem
socidlni a oSetfovatelské pomoci Praha 5 v domech Méstské ¢asti Praha 5 se tyto Zdsady
nevztahuji.

7. Na pronajem bytl urcenych pro Skolniky ve skolach a skolskych zafizenich Méstské casti
Praha 5 se tyto Zdsady nevztahuiji.
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8. Na pronajem bytt za trzni najemné, tj. formou nabidkovych fizeni na pronajem za nejvyssi
mésicni ndjemné se tyto Zdsady nevztahuji a o podminkdach jednotlivych nabidkovych rizeni
rozhodne Rada méstské &asti Praha 5 svym usnesenim.

l.
Zadost o pronajem bytu

1. Zadost o pronajem obecniho bytu miize podat kterykoliv ob¢an Ceské republiky nebo obéan

nékterého z ¢lenskych statd Evropské unie, jestlize ma k datu podani zadosti trvaly pobyt na
Uzemi Méstské &asti Praha 5, pfipadné skuteény pobyt na tzemi Méstské &asti Praha 5.

2. Zadost o prondjem obecniho bytu miZe podat také osoba, které Ceska republika poskytla
azyl.

3. Zadatelé ani osoby trvale s nimi Zijici ve spole¢né doméacnosti nesmi byt vedeni v zadné jiné
evidenci zadatel( o pronajem bytu na dzemi hl. m. Prahy.

4. 7adatelé ani osoby trvale s nimi Zijici ve spole¢né domdcnosti nesmi mit vlastnické pravo,
spoluvlastnické pravo nebo pravo odpovidajici sluZzebnosti uzivani k bytu nebo domu, ktery je
urcen k trvalému bydleni (déle jen ,nemovitost”) — s vyjimkou pripadul, kdy nelze spravedlivé
pozadovat, aby uiival ktrvalému bydleni pouze tuto nemovitost.? Zadatel o prondjem
najemniho bytu pro stabilizaci preferovanych profesi nesmi mit vlastnické pravo,
spoluvlastnické pravo nebo pravo odpovidajici sluZebnosti uZivani k takovému bytu nebo
domu v hl. mésté Praha ani ve Stfedoceském kraji — s vyjimkou pfipadu, kdy nelze spravedlivé
pozadovat, aby uZival k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost - viz poznamka pod carou
€. 2

5. Zadatelé ani osoby trvale s nimi Zijici ve spole¢né domacnosti nesmi mit ani ndjemni pravo
k takovému bytu nebo domu, ktery je uréen k trvalému bydleni (to neplati pro Zadatele o
vymeénu byt a Zadatele - seniory), s vyjimkou pfipadi, kdy nelze spravedlivé poZzadovat, aby
uzival k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost Zadatel o prondjem najemniho bytu pro
stabilizaci preferovanych profesi nesmi mit ani nadjemni pravo k takovému bytu nebo domu
v hl. mésté Praha ani ve Stfedoceském kraji, s vyjimkou pfipadu, kdy nelze spravedlivé
poZadovat, aby uZival k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost.

! Pro doloZeni skuteéného pobytu Ize pouZit napf. potvrzeni o zaméstnani na Gzemi MC Praha 5, potvrzeni o
dochdzce déti do skoly ¢i predikolniho zafizeni na Uzemi MC Praha 5, historii ubytovacich smluv & potvrzeni
socialniho pracovnika o dlouhodobém kontaktu s klientem.

2 Jedna se o osoby — Zadatele, ktefi jsou sice vlastniky nemovitosti, maji viak redlné socidlni a ekonomické
ddvody, pro které zadaji o pronajem bytu, tzn. nachazeji se v realné bytové nouzi ( napf. Zadatel o byt nemize
z objektivnich divod( nemovitost uZivat (napf. Spatny stavebné-technicky stav nemovitosti, nafizeni vyklizeni
nemovitosti z divodu ohroZeni Zivota a zdravi osob, atd).
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6. Evidenci zadosti o prondjem obecniho bytu vede Odbor byt a privatizace. Zadatelé, ktefi
nespliuji podminky uvedené v odst. 1, 3, 4 a 5, nebudou do evidence zapsani. Pokud se zjisti,
Ze tyto podminky nejsou splnény u Zadatele, jehoi Zadost jiz byla zapsana, bude Zadost
z evidence vyrazena.

7. Evidence zadosti o prondjem obecniho bytu je rozdélena do nasledujicich kategorii:

a) Zadosti o prondjem ndjemniho bytu z divodd nizkych pfijmd nebo jinych socidlnich

ddvodd,

b) Zadosti seniord,

c) zadosti o pronajem najemniho bytu pro stabilizaci preferovanych profesi,

d) zadosti azylantd o pronajem najemniho bytu,

e) zadosti o vyménu byt(,
V jednotlivych kategoriich a) — d) jsou Zadosti fazeny v pofadi podle bodového hodnoceni.
Pravidla pro bodové hodnoceni stanovi Rada méstské casti Praha 5 svym usnesenim.
Preferovanymi profesemi se rozumi pfislusnici Policie CR, Méstské policie Praha, pedagogitti
pracovnici, pracovnici ve zdravotnictvi a zaméstnanci Méstské casti Praha 5, popf. dalsi, které
stanovi Rada méstské ¢asti Praha 5 svym usnesenim.

8. Zadost o prondjem obecniho bytu se podava na predepsaném formulafi a musi byt
doplnéna potiebnymi prilohami. ManZelé podavaji jen jednu spolecnou Zadost.

9. Zadost o pronajem obecniho bytu musi obsahovat nejméné nasledujici idaje, popf. pfilohy:

a) jméno a pfijmeni Zadatele,

b) rodinny stav Zadatele,

c) datum narozeni zadatele,

d) dosavadni trvalé bydlisté Zadatele,

e) jméno a pfijmeni osoby (popf. nazev a adresu pravnické osoby), u které Zadatel dosud
bydli, a potvrzeni od této osoby, od kterého data u této osoby bydli,

f) odlvodnéni Zadosti — popis dosavadnich bytovych pomér(l, popf. dosavadniho bydleni,
doloZeny pokud moZno potvrzenim vlastnika nebo spravce domu, v némz Zadatel bydli, o
velikosti a kvalité bytu,

g) jména, pfijmeni, data narozeni nebo rodnd dCisla osob trvale Zijicich se Zadatelem
ve spoleéné domacnosti, budou-li se s nim stéhovat do pronajatého obecniho bytu,

h) souhlas Zadatele a osob uvedenych pod pism. g) se zpracovanim jejich osobnich udaja
podle Narizeni (EU) 2016/679., zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt a zakona
111/2019 Sh., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o zpracovani
osobnich udaja.

i) Cestné prohlaseni Zadatele a osob uvedenych pod pism. g) o tom, Ze splfiuji podminky
uvedené vodst.1,3,4a5.
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Nebude-li Zadost splfiovat uvedené naleZitosti, Odbor bytl a privatizace Zadatele vyzve
k doplnéni Zadosti v pfimérené Ihaté. Pokud Zadatel v této Ih(té svou zddost nedoplni, Odbor
byt( a privatizace fizeni o Zadosti zastavi.

10. Zadatel, ktery zada o pronajem obecniho bytu z diivodd nizkych pfijma, z jinych socialnich
divodi nebo z divoda véku (Zadatel — senior), musi dolozZit vysi svych pfijma a pfijml osob
trvale s nim Zijicich ve spolec¢né domacnosti, popft. existenci jiného zavainého socidlniho nebo
zdravotniho dlvodu, pro ktery on ani osoby trvale s nim Zijici ve spoleéné domacnosti nejsou
schopni svou bytovou situaci resit vlastnimi silami. Vyse piijmU se doklada potvrzenim mzdové
uctarny zaméstnavatele, kopii daniového pfiznani za predchozi Gcetni obdobi, potvrzenim o
vyplatach davek statni socialni podpory nebo potvrzenim Ceské spravy socidlniho zabezpeceni
o vyéi vyplaceného diichodu. Zavainé zdravotni diivody se doklddaji Iékafskou zpravou. Zaci a
studenti predloZi potvrzeni Skoly o tom, Ze se soustavnym studiem pripravuji na vykon
budouciho povolani.

11. Pokud byla bytova situace Zadatele jiz v minulosti feSena prondajmem obecniho bytu
Méstské casti Praha 5, mlze byt Zadost znovu zarazena do evidence zadosti pouze v pripadech
hodnych zvlastniho zfetele na zakladé doporuceni socidlni komise.

12. Zatazeni zadosti do evidence nezaklada pravni narok na pronajem bytu.

13. Zadost zadatele, ktery bez vainého dlivodu opakované odmitne nabizeny nebo jemu jiz

pronajaty byt 2x, bude z evidence vyrazena.

14. Nebude-li moZné pro nesplnéni nékteré z podminek Zadost o prondjem obecniho bytu
do evidence zaradit, Odbor byt a privatizace zadost zamitne.

15. O zafazeni zadosti do evidence, o vyrazeni Zadosti z evidence a o zamitnuti Zadosti
informuje Zadatele Odbor bytl a privatizace pisemné.

16. Bude-li Zadost do evidence zarazena, Odbor bytu a privatizace pouci Zadatele o nutnosti
pisemné aktualizovat udaje v zadosti uvedené vzdy do jednoho roku od zarazeni zadosti do
evidence a do jednoho roku od posledni aktualizace udajd uvedenych v zadosti. Nebude-li
Zadost takto aktualizovana, mlzZe byt z evidence vyfazena.

1.
Pronajem obecniho bytu

1. Meéstska ¢ast Praha 5 pronajima byty v domech svérenych ji do spravy predevsim pro
bydleni osob s nizkymi pfijmy nebo jinymi socialnimi dlvody a pro bydleni seniort, dale pak

téZ pro stabilizaci preferovanych profesi, pro ubytovani azylant(i a Zadatellm o vyménu byta.
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2. O pronajmu obecniho bytu rozhoduje Rada méstské casti Praha 5 usnesenim na navrh
Odboru byth a privatizace po projednani ndvrhu v bytové komisi a v komisi socidlni.
O pronajmu obecniho bytu zaméstnanci Ufadu méstské ¢asti Praha 5 rozhoduje Rada méstské
¢asti Praha 5 usnesenim na navrh tajemnika nebo starosty méstské casti Praha 5.

3. Na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5 o prondjmu obecniho bytu vyhotovi Odbor
byt( a privatizace smlouvu o najmu bytu.

4. V ramci hospodareni s obecnimi byty vytvari Odbor byta a privatizace prabézné rezervu
nejméné 2 volnych byt pro fesSeni mimoradnych a naléhavych Zadosti.

5. PFi uzavirani ndgjemnich smluv k bytiim a prodluzovani najemnich smluv k bytlim, které ma
Méstska ¢ast Praha 5 ve svéfené spravé, se stanovi vyse najemného takto:

123,70 K& za 1 m? mési¢né ve standardnich bytech

106,03 K¢ za 1 m? mésiéné v bytech se snizenou kvalitou.

Rada méstské &asti Praha 5 kaZdy rok zvdii pfipadnou upravu vy3e najemného podle
primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI —
Consumer Price Index), dle udajd zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem za pfedchozi
kalendarni rok (dale jen inflace), s uplatnénim zvySeni od 1.7. daného roku. U ndjemnich smluv
k bytm, které neobsahuji ujednani ohledné zvyseni ndjemného o inflaci, Rada méstské ¢asti
Praha 5 zvazi navrZeni zvySeni ndjemného dle § 2249 odst. 1 obfanského zakoniku. Bylo-li pfi
uzavieni najemni smlouvy sjednano ndjemné v ¢astkach vyssich, ne? je vtéchto Zasadach
uvedeno, pfi prodluzovani najemnich smluv se vyse ndjemného nesnizuje.

V.
Najemni smlouva
1. Najemni smlouva se uzavird na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5 o pronajmu
obecniho bytu. Najemni smlouva se uzavira nejcastéji na dobu urcitou, zpravidla na dobu 2
let.

2. Pozada-li ndjemce nejpozdéji 3 mésice pred skonfenim najmu o prodlouZeni najemni
smlouvy, muZe byt najemni smlouva prodlouZena za téchto predpokladu:
a) najemce radné a vcas platil ndjemné a Uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu,
b) najemce je v pronajatém byté fadné pfihlasen k trvalému pobytu a je veden v evidenci
spravy domu,
c) najemce ma dobré sousedské vztahy.
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3. Soucasti najemni smlouvy neni ujednani o sloZeni jistoty (kauce). Rada méstské casti Praha
5 muze pripadné uloZit povinnost sloZeni jistoty a urcit jeji vysi.

4. Na navrh bytové nebo socialni komise v odivodnénych pfipadech mliZe Méstska cast Praha
5 pozadovat jako podminku platnosti najemni smlouvy sepsani notaiského zapisu o dohodé
se svolenim k primé vykonatelnosti povinnosti vyklidit byt.

V.
Slevy z najemného

oo

Pfi uzavfeni ndjemni smlouvy nebo i v priibéhu najemniho vztahu mze Rada méstské Casti

Praha 5 stanovit najemné niisi nez ve vysi urcené v ¢élanku Ill. odst. 5 téchto Zdsad za
nasledujicich podminek:

1. Seniofia inv. dichodci 3. stupné
- ndjemcem je samostatné Zijici pfijemce starobniho dichodu, manzelé, pokud oba dosahli

véku
pro pfiznani starobniho dfchodu, pfijemce inv. dlchodu 3. stupné nebo manzelé, z nichz
alespon jeden je pfijemcem inv. dichodu 3. stupné,
- najemce ani ¢lenové domacnosti nejsou vlastniky ani spoluvlastniky jiného objektu uréeného
k trvalému bydleni,
- najemci ani ¢lenové domacnosti nemaji najemni pravo k jinému bytu uréenému k trvalému
bydleni v Praze nebo ve StfedoCeském kraji,
- ndjemce nema zavazky vici Méstské casti Praha 5 vyplyvajici z ndjemniho vztahu po Ihaté
splatnosti,
- vySe viech Cistych pfijm0d najemce nepiesahuje vysi primérného starobniho dlchodu,
v predchozim kalendainim roce, jde-li o dvou- nebo vicedlennou domacnost, vySe vsech
Cistych pfijm0 vSech ¢lend domacnosti nepiesahuje 1,5 nasobek primérného starobniho
dlchodu v pfedchozim kalendarnim roce,
- sleva z najemného se poskytne na dobu max. 2 let; pfi spIlnéni uvedenych podminek muze
byt pfiznana opakované
- ndjemné v téchto pfipadech &ini 60 K&/m? mésiéné
- takto snizené ndjemné nebude poskytnuto seniorlim na ¢éast uhrnu podlahové plochy vSech
mistnosti bytu presahujici nasledujici limity:

40 m? u jednoélenné domacnosti

50 m? u dvouélenné a viceélenné domacnosti
- najemce se zavaie bezodkladné informovat Méstskou ¢ast Praha 5 o pfipadnych zménach
skutecnosti rozhodnych pro pfiznani slevy, pfestanou-li byt plnény podminky pro pfiznani
slevy, Méstska ¢ast Praha 5 pak pfiznani slevy maze zrusit.
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2. Ostatni socidlné znevyhodnéni ndjemci

- ndjemce ani ¢lenové domacnosti nejsou vlastniky ani spoluvlastniky jiného objektu uréeného
k trvalému bydleni
- najemci ani clenové domacnosti nemaji najemni pravo k jinému bytu urCenému k trvalému
bydleni v Praze nebo ve Stredoceském kraji
- ndjemce nema zavazky vici Méstské cCasti Praha 5 vyplyvajici z ndjemniho vztahu po Ihaté
splatnosti
- vySe vsech distych pfijmU ndjemce nepresahuje vysi 0,33 nasobek primérné mésicni mzdy
v pfedchozim kalendafnim roce na uzemi hl. m. Prahy; jde-li o dvouclennou doméacnost, vyse
vsech Cistych prijmu viech ¢lent domacnosti nepresahuje 0,5 nasobek primeérné mésicni
mzdy v predchozim kalendafnim roce na uzemi hl. m. Prahy; jde-li o tficlennou domacnost,
vySe vSech Cistych pfijma vSech ¢len domacnosti nepresahuje 0,7 ndsobek primérné mésicni
mzdy v pfedchozim kalendafnim roce na tuzemi hl. m. Prahy; a jde-li o ¢tyi- nebo viceélennou
domadcnost, vyse vSech Cistych pfijmG vsech ¢leni domacnosti nepresahuje 0,8 nasobek
pramérné meési¢ni mzdy v predchozim kalendarnim roce na uzemi hl. m. Prahy
- sleva z najemného se poskytne na dobu max. 3 let; opakované po uplynuti této doby mize
byt sleva pfiznana jen v pfipadech zvlastniho zfetele hodnych
- ndjemné v téchto pfipadech ¢iniv 1. roce 60 K&/m? mésicné

ve 2. roce 80 K¢/m? mésiéné

ve 3. roce 90 K&/m? mésiéné;
takto snizené najemné nebude poskytnuto na ¢ast uhrnu podlahové plochy vSsech mistnosti
bytu
pfesahujici nasledujici limity: 35 m? u jednoélenné domacnosti

45 m? u dvouclenné domdcnosti

50 m? u tficlenné domacnosti

60 m? u &tyfélenné domacnosti

70 m? u péti- a viceélenné domécnosti.
- najemce se zavaze bezodkladné informovat Méstskou ¢ast Praha 5 o pfipadnych zménach
skutecnosti rozhodnych pro pfiznani slevy, pfestanou-li byt plnény podminky pro pfiznani
slevy, Méstska c¢ast Praha 5 pfiznani slevy muZe zrusit.
3. Dojde-li k pfiznani slevy z ndjemného v pribéhu Il. pololeti kalendafniho roku, posuzuje se
splnéni pfijmového limitu ve srovnani s primérnou vysi starobniho diichodu nebo primérné
mésicni mzdy na Uzemi hl. m. Prahy v bezprostifedné predchazejicim kalendafnim roce. Dojde-
li k pfiznani slevy z ndjemného v pribéhu I. pololeti kalendafniho roku, posuzuje se splnéni
pfijmového limitu
ve srovnani s pridmérnou vysi starobniho dlchodu nebo primérné mésiéni mzdy na Gzemi
hl. m. Prahy podle poslednich aktudlnich Gdaj& CSU, které jsou k dispozici. Vyse prijmi se
doklada shodné s ust. ¢lanku Il. odst. 10 téchto Zdsad.
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4. Najemce provede Cestné prohlaseni, ze on sam ani ¢lenové jeho domacnosti nemaji zadné
jiné pfijmy nad rdmec pfijmG doloZenych, a to ani pfijmy z ciziny nebo z poskytnutého
podndjmu. Bude-li zjisténo, Ze cestné prohlaseni neni v souladu se skutecnosti, mlze byt
pfiznani slevy zruseno se zpétnou platnosti.

5. Na pfiznani slevy neni pravni narok.
6. Vyjime&né mOzZe Rada méstské ¢asti Praha 5 rozhodnout o stanoveni niz§iho ndjemného i
v dalsich odlvodnénych pripadech hodnych zvlastniho zietele.

VL

Zavérecna ustanoveni

Tyto Zasady byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva méstské ¢dasti Praha 5, €.......... dne.......
a téhoz dne nabyvaji ic¢innosti/ a uc¢innosti nabyvaji dnem ............

Dosud nevyfFizené Zadosti podané pfede dnem ucinnosti téchto Zasad se posuzuji podle téchto
Zasad dnem jejich ucinnosti. Smlouvy uzaviené pred ucinnosti téchto Zasad se posuzuji podle

téchto Zasad okamzikem jejich Gcinnosti.

Zdsady prondjmu obecnich byt Méstské ¢dsti Praha 5 pfijaté usnesenim Zastupitelstva MC
Praha 5 ¢. 28/38/2013 dne 21. listopadu 2013 se zrusuji.
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