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sMLoUvA o NÁJMU PRoSToR SLouŻicicn ľooľrrÁNÍ
K REALIZACI AKTIvIT PRo uÍsľľÍ KoMUNITU

čl.l
Smluvní strany

1) Městská část Pľaha 5
se sídlem: Praha 5 - Smíchov, náměstí 14.říjnaI38Il4,PSČ 150 22
zastoupena: RNDr. Danielem Mazurem, Ph.D., staľostou
IČo: ooo 63 63I
DIČ: CZ00063631
(dále jen jako 

',pľonajímatel")

2) Kultuľní a rodinné centľum Baľľandov z.s.
se sídlem: Werichova 98Il2I, Hlubočepy, 152 00 Pľaha 5
lČo: o:g 32 41I
vedená u Městského soudu vPraze pođ sp. zn.L]III
zastoupena: Petrou Jelenovou, předsedkyní spolku
(dále jako,,nájemceo')

(dále také společně jako ,,smluvní stľany")

uzaviraji v souladu s ustanoveními $ 2302 a násl. zák. č,. 89l20I2 Sb., občanský zákoník'
v platném znění (dále jen ,,občanský zźĺkoník"), tuto smlouvu o nájmu prostor slouŽících
podnikání k realizaci aktivit pro místní komunitu (dále jen,,nájemní smlouvu").

cl. il
Předmět nájmu

1) Pľonajímatelpľohlašuje,žev souladu s $ 19 odst. 1 a $ 34 odst' 3 zákonaě.I3Il2000 Sb., o
hlavním městě Ptaze, ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,zakon"), vykonává práva a
povinnosti vlastníka v ľozsahu vymezeném v zákoĺě a za poďmínek stanovených v zákoně a
Statutu hlavního města Pľahy ke svěřenému majetku, a to k:

a) pozemku parc. č. 939lŻO, o výměře 865 m2, druh pozemku zastavěná plocha a
nádvoří, jehož součástí je stavba občanského vybavení, tj. budova č. p. 886, vše
v k. ú. Hlubočepy, na adľesním místě Záhorského 88614, Praha 5 (dále jen

,,Budova"), zapsaĺé u Katastľálního úřadu pľo hlavní město Prahu, Katastrální
pľacoviště Pľaha, na listu vlastnictví č,. 1240 pro k. ú. Hlubočepy, obec Pľaha.

b) pozemku paľc. č. 939l2I, o výměře 3000 m2, druh pozemku ostatní plocha,
zapsanómu u Katastľálního úřadu pľo hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště
Praha, na listu vlastnictví č,. 1240 pľo k. ú. Hlubočepy, obec Praha (dále jen

,,Související pozemek").

a
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2) Předmětem nájmu dle této smlouvy jsou pľostoľy o celkové výměře 7.467,92 m2 ĺachtzejicí
se v 1. podzemnim pođlaží, v 1. nadzemním pod|aží a v 2. nadzemním pod|aŽí Budovy
specifikované v odst. 1 písm. a) včetně pozemku' jehož je součástí, aďále Související pozemek
specifikovaný v odst. 1 písm. b). Přesné vymezení nemovitých věcí ěi jejich částí,
představujících předmět nájmu, je zntzorĺěno v pŤíIoze č. 1, kteľá je nedílnou součástí této
smlouvy. Předmětem nájmu jsou dále movité věci nacházející Se V nemovitých věcech
tvořících předmět nájmu' jejichž soupis je obsažen v pÍiloze č,. 2, kteráje nedílnou součástí
této smlouvy (vše uvedené dále jen ,,předmět nájmu).

Čl ľr
Nájemní vztah a účeI nájmu

1) Pronajímatel touto smlouvou přenechává předmět nájmu blíŽe speciťrkovaný v č1. II této
smlouvy nájemci do uživání zapodminek v této smlouvě sjednaných a nájemce tento předmět
nájmu do svého uživáni přijímá.

2) Pľonajímatel pľonajímá nájemci předmět nájmu za účelem pľovozování kultuľního a rodinného
centra, dětské skupiny, kluboven spolků a oddílů pľo volnočasové aktivity dětí školního věku a
pľovozování kavárny, včetně dalších aktivit a činností vyplývajících z potřeb místní komunity.
Smluvní strany prohlašují, že č,ást Budovy znázorněná v příloze č. 1 je vyuŽitelná jako byt
spľávce, tedy pro účely bydlení. Nájemce se zavazuje účel nájmu zajistit vlastní činností nebo
pľostřednictvím třetích subj ektů.

3) Nájemce se zavazuje, Že předmět nájmu bude uŽív'at pouze za účelem uvedeným v odstavci 2
tohoto článku. Nesplnění této povinnosti se povaŽuje zahrubé poľušení povinností sjednaných
v této smlouvě a pľonajímatelje opľávněn písemně vypovědět tuto smlouvu, a to s výpovědní
dobou, která je tříměsíční.

CI. IV
Stav předmětu nájmu a jeho předání

1) Nájemce pľohlašuje, že sę dętailně seznámil s faktickým i pľávním stavęm předmětu nájmu,
nemá pľoti němu námitek a shledává jej způsobilýmkužívání v souladu se sjednaným účelem.

2) Stav předmětu nájmu je zazĺamenán v písemném Protokolu o předání a pŤevzetí předmětu
nájmu, přičemž se smluvní strany zavazuji, Že předmět nájmu si předají nejpozději do třiceti
(30) dnů od podpisu této smlouvy. Nesplnění povinnosti předmět nájmu předat a povinnosti
předmět nájmu pŤevzít ve výše uvędené lhůtě se považuje za l:ľubé porušení smluvních
podmínek této smlouvy a je důvođem pro okamžité odstoupení od této smlouvy druhou stľanou.
odstoupení je účinné doručením oznámęni o ođstoupení druhé smluvní stľaně.

čl. v
Doba nájmu

1) Nájemnivztahse sjednává na dobu neurčitou počínající dnem zveřejnění této nájemní smlouvy
v registru smluv podle zttkona č).34012015 Sb., o zvláštních pođmínkách účinnosti někteľých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o ľegistru smluv, v platném zněni.

CI. VI
Nájemné

1) Smluvnĺ strany si sjednávají za užívání předmětu nájmu uvedeného v čl' il. odst. 2. této
smlouvy měsíční nájemné ve výšĺ 33.388'60 Kč (slovy: třicet tři tisíc tři sta osmdesát osm

!:
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8) Nájemce hľadí veškeré náklady spojené s provozem kultuľního a rodinného centľa, dětské
skupiny, klubovnami spolků a oddílů a pľovozováním kavárny, včetně nákladů na další aktivity
a činnosti vyplývajících z potřeb místní komunity.

9) Nájemce se zavazuje veškeľé stavební ripľavy na pľonajaté budově a v celém areálu rca|izovat
po předchozím písemném souhlasu pľonajímatele, v souladu s pronajímatelem odsouhlasenou
pľojektovou đokumentací a v souladu s dohođou o pľovedení změny stavby'

10)Při ukončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a vyklizený předat
pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běŽnému opotřebení.

1 1) Při ukončení nájmu je nájemce povinen jím instalovaná zatízeni a vybavení poŤízenána vlastní
náklady odebrat nebo po dohodě s pľonajímatelem týo předměty ponechat v předmětu nájmu
a převést je bezplatně či za dohodnutou úplatu do vlastnictví pronajímatele'

12) Nájemce je povinen uzavřít pojistné smlouvy na pojištění předmětu nájmu jako majetku a i
pojištění odpovědnosti nájemce za škody způsobené na majetku a zdravi třetích osob nebo
pronajímatele a udržovat je po celou dobu tľvání nájemního vztahu dle této smlouvy. Nájemce
je povinen do čtyřiceti pěti (a5) dnů ode dne uzavření této smlouvy předložit pľonajímateli
platnou pojistnou smlouvu pľokazující splnění této povinnosti nájemce. V případě, že nájemce
poľuší tuto povinnost pojištění předmětu nájmu a odpovědnosti za škodu způsobenou
pronajímateli nebo ttYetím osobám v souvislosti suŽivánim předmětu nájmu, je pľonajímatel
oprávněn od této smlouvy odstoupit. odstoupení je účinné doľučením písemného ozntlmeni o
odstoupení nájemci.

13) Je ujednáno, Že pronajímatel neodpovíđáza věci vnęsené do předmětu nájmu nájemcem anebo
tl"etími osobami. l l'

14)Nájemce není oprávněn na předmětu nájmu nebo budově umisťovat ľeklamy a vývěsní štíty
bez souhlasu pronajímatele.

15)V případě změny personální či vlastnické stľuktuľy nájemce včętně změny osoby oprávněné
jednat za nájemce, jakož i změny sídla nájernce, je nájemce povinen písemně oznámit tyto
skutęčnosti pľonajímateli, a to vę lhritě třicęti (30) dnů ode dne uskutečnění takové změny.
V případě, že nájemce nesplní tuto svou povinnost' je pronajímatel opľávněn od této smlouvy
odstoupit. odstoupení je účinné doručením písemného oznttmęni o odstoupení nájemci.

16)Nájemce je povinen zajistit dodľŽování pľovozní doby kavárny mezi 08:00 a22:OO hod a
infoľmaci o provozní době viditelně umístit na vstup do předmětu nájmu. Porušení této provozní
đoby zak|źldá právo pronajímatele na smluvní pokutu ve výši 20.000,- Kč (slovy: dvacet tisíc
korun českých) zakažđý jednotlivý případ poľušení. opakované poľušení (2x za rok a více)
této provozni doby se povaŽuje za hrubé poľušení povinností nájemce založených touto
smlouvou a je důvodem k výpovědi této smlouvy pronajímatęlem s tříměsíční výpovědní
dobou' Porušením provozní doby dle tohoto odstavce se ľozumí zahájení denního provozu před
08:00 hodinou a ukoněení denního pľovozu po 22:00 hodině.

17)Nájemce je povinen dodľŽovat noční klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.
18) Nájemce je povinen dbát o to, aby ze strany hostů jeho zaŤízení nedocházelo v předmětu nájmu

či jeho bezpľostředním okolí k páchání přestupků pľoti veřejnému pořádku. V přípađě zjištění,
že v předmětu nájmu či jeho bezpľostředním okolí došlo nejméně třikľát (3xzarok) ke spáchání
přestupku pľoti veřejnému pořádku, je pronajímatel oprávněn smlouvu pľo hľubé poľušení
povinností vyplývající z této smlouvy vypovědět v tříměsíční výpovědní lhůtě.

19) Nájemce je povinen dodľŽovat veškeľé veřejnopľávní předpisy vztahujicí se k ním vykonávané
činnosti dle této smlouvy. V případě zjištění, že nájemce v souvislosti s užíváním přeđmětu
nájmu spáchal spľávní delikt či přestupek pľávnické osoby, je pronajímatel opľávněn smlouvu
pro hľubé porušení povinností vyplývající ztéto smlouvy vypovědět vtříměsíční výpovědní
lhůtě.
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20)Nájemce je povinen případný výtěžek z podnájmu předmětu nájmu třetím osobám pouŽít na

plnění povinností dle této smlouvy' zejména pak povinností v oblasti pľovozu' ildĺžby a oprav
předmětu nájmu.

čl. xn
Pľáva a povinnosti pronajímatele

1) Pľonajímatel je povinen odevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému
plnění účelu nájmu.

2) Pronajímatel je oprávněn pľovádět kontrolu předmětu a účelu nájmu' Pľonajímatel provádí
kontľolu přeđmětu nájmu sám nebo prostřednictvím kontľolního orgánu, pľacovníka či osoby,
kteľé si uľčí.

3) Pľonajímatel se zavazuje poskytovat nájemci potřebnou součinnost při předávání důležitých
infoľmací či podkladů pro řádné plnění povinností nájemce. Uzavřením této smlouvy
pľonajímatel uděluje nájemci plnou moc k zastupování v jednání se všemi místně a věcně
příslušnými oľgány státní správy a ostatními dotčenými subjekty, oľgány či úřady, která jsou

ĺezbytnápro realízaci účelu nájmu dle této smlouvy. Potvľzení o udělení plné moci bude
vystaveno na základě Žádosti náj emce.

4) Pronajímatel neľučí za škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu, jeho vybavení nebo na
věcech v něm uložených, ať jižve vlastnictví nájemce nebo třetích osob.

Čl xlq
Stavební úpravy

1) Nájemceneníopľávněnvpředmětunájmupľovádětjakékolistavebníúpravy,anijinépodstatné
změny ěi měnit charakteľ předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pľonajímatele.

Pľovedení stavebních úprav bez předchozího písemného souhlasu pľonajímatele je považováno
za hrubé poľušení povinností nájemce a pronajímatel je opľávněn písemně vypovědět tuto

smlouvu, kdyŽ výpovědní doba v tomto případě je šestiměsíční' Smluvní strany si ujednávají,
Že pľovede-li nájemce změnu předmětu nájmu bez souhlasu pľonajímatele, je nájemce povinen
uvést předmět nájmu do původního stavu, jakmile o to pľonajímatel poŽádá, nejpozději však
při skončení nájmu. Neuvęde-li nájemce nažáďostpronajímatele předmět nájmu do původního
Stavu, můŽe pľonajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby.

2) Nájemce pľohlašuje, Že si předmět nájmu prohlédl, byl pľonajímatelem seznámen s celkovým
technickým stavem předmětu nájmu, technický stav předmětu nájmu bęrę na vědomí a nemá
Žádné výhĺady.

CI. XIv
Prźxa a povinnosti vztahující se k podnájmu

1) Nájemce je povinen do tří (3) měsíců ode dne uzavtení této smlouvy povinen předloŽit
pronajímateli návľh pľovozního řádu budovy, ve kteľém budou upľaveny pravidla užíváni
předmětné budovy, která budou zajišťovat plynulost pľovozu aktivit v budově a vytvářet
podmínky pľo vyvźlžený a ľovný přístup dalších subjektů jako podnájemců k užívtlní předmětu
nájmu či jeho č,źlsti za účelem ľealizacę svých aktivit, zejména pľavidla pro přijímáni žtłďostí

třetĺch subjektů o uživání předmětu nájmu a předkládání těchto žađosti pronajímatęli dle odst.

2 tohoto článku, uľčení pľovozní doby v budově, ve kteľé se předmět nájmu nachází, pravidla
pľo chování osob užívajicíchpředmět nájmu, včetně zásad, bezpečnosti atp. Pľovozní řád musí
ľovněŽ obsahovat pravidla pľo uľčování výše podnájemného s ohledem na účel aktivit
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potenciálních podnájemců. Předlożený provozní řád a jeho další změny, včetně případných
příloh, podléhají souhlasu Rady městské části Praha 5.

2) Nájemce je oprávněn přenechat jinému předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu až po
souhlasu Rady městské části Praha 5 s pľovozním řádem dle odstavce 1 tohoto článku a pouze
po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Żáđost nájemce o vyslovení souhlasu
s podnájmem obsahuje zejména iđentifikační údaje zamýšleného podnájemce, údaje o
předmětu a ľozsahu podnájmu, výši podnájemného, délce podnájemního vztahu a jeho účelu.
Pľonajímatel můŽe před udělenĺm souhlasu požadovat doplnění konkľétních informací
vztahujicí se k zamýšlenému podnájmu po nájemci. Smluvní stľany si ujednávají, že porušení
výše uvedeného ujednáni, považuji za zvlášť hĺubé porušení povinností sjednaných v této
smlouvě a je důvodem k výpovědi této smlouvy s tříměsíční výpovědní dobou. Předchozímu
písemnému souhlasu pronajímatele podléhají také jakékoliv změny již uzavřených
podnájemnýchvztaha.

3) Uzavřením této smlouvy pľonajímatel vyjadřuje souhlas ve smyslu odstavce 2 tohoto článku
s podnájrrrem předmětu nájmu nebo jeho části pľo subjekty uvedené v příloze č,. 4, která je
nedílnou součástí této smlouvy a obsahuje údaje dle odstavce 2 tohoto článku.

4) Ujednání tohoto článku se nevztahují na část předmětu nájmu představující byt spľávce, kteľý
můŽe být nájemcem přenechán do užíváni třetího subjektu bez sjednaných omezení. Ujednání
tohoto článku se dále nevztahují na kľátkodobé přenechání předmětu nájmu nebo jeho části do
uživ ání j inému, kteľé nepřekľačuj e 24 hodin v j ednom kalendářním měsíci.

5) Nájemce je povinen vést písemnou evidenci všech subjektů, kterým předmět nájmu či jeho část
přenechal do užívání, ať užv rámci podnájemního č! jiného pľávního vztahu, přičemž povinnost
této evidence se vztahuje i na kĺátkodobé uŽití předmětu nájmu nebo jeho části dle odst. 4 tohoto
článku. Evidence musí obsahovat identifikační údaje podnájemce či uŽivatele, předmětu a
rozsahu podnájmu ěiuživání, výši podnájemného, délce podnájemního vztahu č,iuživáni a jeho
úěelu, přičemž nájemce je povinen tuto evidencinavýzvupředloŽit pľonajímateli.

čl xv
Ukončení náj emního vztahu

1) Nájemnívztah lze ukončit:
a) písemnou dohodou smluvních stran;
b) výpovědí jedné ze smluvních stran dle ustanovení $ 2312 a násl. občanského zákoníku

v platném zněni;
c) výpovědí pľonajímatele z důvodťr uvedených v této smlouvě; výpovědní doba počne

běžet prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němŽ byla písemná výpověď
doručena dľuhé smluvní stľaně;

d) odstoupením od této smlouvy z důvodů uvedených v této smlouvě.
2) Smluvní stľany se dohodly,žev případě změny sídla, adľesy pro doručování či jiných údajů

podléhajících zápisu do obchodního, Živnostenského či jiného ľejstříku, údaje o plátci DPH,
budou písemně infoľmovat o této skutečnosti nejpozději do třiceti (30) dnů od vzniku změny
druhou smluvní stranu.

3) Písemnost se považuje za doľučenou sedmým (7) dnem po jejím prokazate|ném odeslání
pľotistraně na adľesu, na kteľé je dle ujednání nájemní smlouvy povinna písemnosti přijímat.

4) Za den doručení výpovědi, písemného upozornění nębo jakékoliv jiné písemnosti druhé
smluvní straně bude pro účely této smlouvy považován též den, kdy đruhá smluvní strana
odmítla doručovanou výpověď nebo jinou písemnost pŤevzit.
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CI. XVI
ostatní ustanovení

1) Záměr pľonájmu výše specifikovaného předmětu nájmu byl v souladu s ustanovením $ 36 odst.
I zák. č,.13112000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném znění, zveřejněn na úřední desce
městské části Pľaha 5 od 1 3. 06. 2018 do 3 1. 07 . 2018.

2) Y pŤipadě pľođlení nájemce s úhradou nájemného podle této smlouvy po dobu delší než 30
pľacovních dnů, nájemce vsouladu sustanovením $ 5 odst' 2 a5 zákonač,. 10112000 Sb., o
ochraně osobních údajů, vę znění pozdějších změn a doplnění, výslovně souhlasí se
zveřejněním svého jména, příjmení, obchodního jnréna, IČo, adľesy předmětu nájmu a výše
dluhu ke dni zveřejnění v peľiodiku vydávaném městskou částí Praha 5 a na úřední desce
městské části Pľaha 5. Tyto údaje je pĺonajímatel oprávněn zveřejnit, popř. opakovaně
zveřejňovat, po celou dobu prodlení nájemce s úhľadou nájmu a služeb dle této smlouvy.

Čl. xvu
Povinná ustanovení

l) Smluvní stľany berou na vědomí, žeknabytí účinnosti této smlouvy je nezbýné její uveřejnění
v registľu smluv podle zákona č,.34012015 Sb., o zvláštních podmínkách úěinnosti některých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, do 30 dnů
ode dne podpisu smlouvy poslední smluvní Stranou, nejpozději do 3 měsíců ode dne podpisu
smlouvy, které pľovede Městská část Praha 5. Smltrrvní strany beľou na vědomí, že zveŤejněni
osobních údajů ve smlouvě uveřejněné v ľegistľu smluv podle věty první se děje v souladu
s tímto zákoĺem a s č1. 6 odst. 1 písm. c) nařízeni Evľopského paľlamentu a Rady (EU)
20161619. Smluvní stľany pľohlašují, Žę skutečnosti obsaŽené ve smlouvě nepovaŽují za
obchodní tajemství vesmyslu $ 504 občanského zákoníku a udělují svolení kjejich uŽiti a
uveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek'

2) Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zttkonač,.I3Il2000 Sb., o hlavním městě Praze,ve
zněni pozdějších předpisů, potvľzuje, Žebyly splněny podmínky pľo platnost pľávního jednání
městské části Praha 5, a to usnesením Rady městské části Prahy 5 č,.381123512018 zę dne
ĺ2'09.2018 a č:. 3 l9I l20I9 ze ďne 23.0I.2019'

Čl xvrrr
Závěrečná ustanovení

1) Smlouva nabyvä platnosti đnem podpisu poslední ze smluvních stran, a účinnosti dnem jejího
zveřejnění v ľegistľu smluv ve smyslu zákoĺa č. 34012015 Sb., o zvláštních podmínkách
účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, v platném znéni,
nejdříve však podpisem ľozhodčí smlouvy đ|e zákona č,.216l1994 Sb., o ľozhodčímÍízeni a
výkonu rozhodčích ná|ezű, v platném zněni,

2)Tato smlouva byla sepsána vpěti (5) vyhotoveních, znichž jedno (1) vyhotovení obdľŽí
nájemce a čtyři (4) vyhotovení obdľŽí pľonajímatel.

3) Změny ěi doplňky této smlouvy mohou být učiněny pouze pľostřednictvím písemných dodatků
podepsaných oběma smluvními stľanami.

4) Pronajímatel v souladu s $7a odst. 3 písm. b) zákona č,. 40612000 Sb., o hospodaření eneľgií,
ve znění pozdějších předpisů opľoti podpisu této smlouvy smluvními stranami pŤedá'vánájemci
ověřenou kopii průkazu eneľgetické nároěnosti budovy zpracovanou panem Ing. Jindřichem
Lechovským dne 1 9.09.201 6.

5) Yztahy touto smlouvou výslovně neupľavené se řídí příslušnými ustanoveními občanského
zákoníku ađále obecně závaznými právními předpisy.
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