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MCOD5XBPBR4T5L

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH PODNIKANI
K REALIZACI AKTIVIT PRO MISTNI KOMUNITU
CL 1
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: Praha 5 - Smichov, namésti 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: RNDr. Danielem Mazurem, Ph.D., starostou

1CO: 000 63 631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

2) Kulturni a rodinné centrum Barrandov z.s.

1)

se sidlem: Werichova 981/21, Hlubocepy, 152 00 Praha 5
ICO: 638 32 411

vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. L 7111
zastoupena: Petrou Jelenovou, predsedkyni spolku

(dale jako ,,ndjemce*)

(dale také spolecné jako ,,smluvni strany®)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
v platném znéni (dale jen ,,obfansky zékonik“), tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich
podnikéni k realizaci aktivit pro mistni komunitu (dale jen ,,n4jemni smlouvu‘).

CL1I
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zékona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,,z&kon*), vykonava prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakon¢ a za podminek stanovenych v zakon¢ a
Statutu hlavniho mésta Prahy ke sv&fenému majetku, a to k:

a) pozemku parc. & 939/20, o vyméfe 865 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soucasti je stavba ob¢anského vybaveni, tj. budova ¢. p. 886, vSe
vk. 0. Hlubogepy, na adresnim mist¢ Zahorského 886/4, Praha 5 (déale jen
,,Budova®), zapsané u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi €. 1240 pro k. 4. Hlubocepy, obec Praha.

b) pozemku parc. & 939/21, o vyméfe 3000 m? druh pozemku ostatni plocha,
zapsanému u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1240 pro k. u. Hlubocepy, obec Praha (dale jen
»Souvisejici pozemek®).



2) Predmétem n4jmu dle této smlouvy jsou prostory o celkové vyméie 1.467,92 m? nachazejici
se v 1. podzemnim podlaZi, v 1. nadzemnim podlaz{ a v 2. nadzemnim podlazi Budovy
specifikované v odst. 1 pism. a) véetn€ pozemku, jehoZ je soucasti, a dale Souvisejici pozemek
specifikovany vodst. 1 pism. b). Pfesné vymezeni nemovitych véci ¢i jejich Casti,
predstavujicich pfedmét najmu, je znazornéno v piiloze ¢&. 1, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy. Pfedmétem najmu jsou dale movité véci nachazejici se v nemovitych vécech
tvoficich pfedmét najmu, jejichZ soupis je obsaZen v piiloze ¢. 2, kterd je nedilnou soucasti
této smlouvy (v8e uvedené dale jen ,,pfedmét n&jmu).

CL ITI
N4jemni vztah a icel najmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pienechdvd pfedmét najmu blize specifikovany v ¢l. II této
smlouvy najemci do uzivani za podminek v této smlouve sjednanych a ndjemce tento pfedmeét
najmu do svého uzivani ptijima.

2) Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét ndjmu za ucelem provozovani kulturniho a rodinného
centra, détské skupiny, kluboven spolkt a oddilti pro volnocasové aktivity déti skolniho véku a
provozovani kavarny, véetné dalsich aktivit a ¢innosti vyplyvajicich z potfeb mistni komunity.
Smluvni strany prohlasuji, ze ¢ast Budovy znazornéna v ptiloze €. 1 je vyuZitelnd jako byt
spravee, tedy pro uéely bydleni. N4jemce se zavazuje ucel najmu zajistit vlastni ¢innosti nebo
prostfednictvim tfetich subjektu.

3) Ndjemce se zavazuje, Ze pfedmét nadjmu bude uZivat pouze za ucelem uvedenym v odstavci 2
tohoto ¢lanku. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, a to s vypoveédni
dobou, ktera je tfimésiéni.

CL IV
Stav predmétu najmu a jeho predani

1) N4jemce prohlasuje, Ze se detailné seznamil s faktickym i pravnim stavem piedmétu néjmu,
nema proti nému ndmitek a shledava jej zpisobilym k uzivéni v souladu se sjednanym ucelem.

2) Stav pfedmétu ngjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a prevzeti pfedmétu
najmu, pfiéemz se smluvni strany zavazuji, Ze pfedmét ndjmu si pfedaji nejpozdéji do tficeti
(30) dnt od podpisu této smlouvy. Nesplnéni povinnosti pfedmét n4jmu ptedat a povinnosti
pfedmét najmu pievzit ve vySe uvedené lhit€¢ se povazuje za hrubé poruSeni smluvnich
podminek této smlouvy a je divodem pro okamzité odstoupeni od této smlouvy druhou stranou.
Odstoupeni je u¢inné doruc¢enim oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

CLV
Doba najmu
1) Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou poéinajici dnem zvefejnéni této najemni smlouvy
v registru smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach u€innosti n€kterych

smluv, uvefejilovani té€chto smluv a o registru smluv, v platném znéni.

CL VI
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. II. odst. 2. této
smlouvy mésiéni ndjemné ve vysi 33.388,60 K¢ (slovy: tficet tfi tisic tfi sta osmdesat osm
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korun ¢eskych a ¥cdesdt haléfd). Vyse najemného je sjednana bez DPH. Zplsob vypoctu
najemného je popsan v pifloze &, 3, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Smluvni strany si sjednavaji, Ze najemce bude pfedmét ndjmu po dobu 45 dni od uginnosti
smlouvy 45 dni uZivat bez povinnosti platit ndjemné.

3) Propajimatel je opravnén vysi ndgjemného v druhém a nasledujicich rocich trvani najemniho
vztahu, nejdiive tedy v roce 2020, jednostranné upravit o piirtistek primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen proti roku predchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle udajt
zverejnénych Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendaini rok. O zvyseni najemného
informuje Pronajimatel Ndjemce pisemng, nejpozd€ji do 31. bfezna piislusného roku. Ndjemne
se zvy3i od 1. ledna pfislusného roku, pfi¢emz rozdil mezi dosud zaplacenym najemnym a nove
stanovenym najemnym za ji¥% uplynulé mésice piisiuSného roku (zpravidla leden az bfezen)
bude splatny s ndjemnym za mésic duben, bude-li v t¢ dobe smluvni vztah trvat.

ClL VII
Sluzby

1) Najemee se zavazuje uzaviit svym jménem a na sviyj néklad s piislugnymi dodavateli dohody o
poskytovani vedkerych sluzeb, které bude v souvislosti s uZivanim pfedmétu nagjmu vyuzivat
k zajisovani ¥adného uZivani, provozu a idrzby pfedmétu najmu, v souladu s platnymi obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy. Pronajimatel najemei Zadné sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu nezajist'uje.

2) Najemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi pfedpisy. VSechny
produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vy$e uvedeného zdkona o
odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajidtovana.

CL VIII
Splatnost a zpusob placeni ndjemného

1) Najemné je splatné mési¢ng, a to vzdy nejpozdéji do 20. dne mésice, za ktery je ndjemné
- N Ziamand oo hradi berhatnvaatnim nievadem na bank et pronajimatele vedeny

2) V piipadé prodleni nijemce s Gthradou ndjemncho po dobu dels nez dvace alendarnic
dnd, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % z dluzné castky za kazdy
zapo&aty den prodleni. Smluvni strany si ujednéavaji, Ze prodleni ngjemce s thradou najemnéeho

| po dobu del3f nez tiicet (30) kalendainich dni povazuji za zv1ast’ hrubé porudeni povinnosti

‘. sjednanych v této smlouve a pronajimatel je opravnén pisemng vypovédét tuto smlouvu, kdyz

I vypovédni doba je tiimési¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty zlstdva nedotCeno pravo
pronajimatele na ndhradu $kody, ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu, i jeho pravo
smlouvy v souladu s pfedchozi vétou vypovedet.

3) Smluvni strany se dohodly, ze penézité zavazky vzniklé na zékladg této smlouvy jsou splnény
okamzikem pfipsani prisluiné Sastky na et pronajimatele.

| CLIX
| Jistota

1) Smluvni strany se dohodly, Ze pro zajidténi povinnosti néjemce, zejména pifpadnych dluhd
najemce na najemném, z titulu naroku pronajimatele na smiuvni pokutu & z titulu nahrady
$kody zplisobené najemcem mé pronajimatel narok na jistotu ve vy§i trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 100.165,80 K& (slovy: sto tisic sto Sedesat pet korun ¢eskych a osmdesat hal€rd).
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pficemz doklad o zaplaceni Jistoty pronajimatell predlozil pri podp

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytne najemce k zajisténi viech svych povmnostl kter¢
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdé€jsimi zménami nebo doplnénimi. Najemce
vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostrann& zapocetl své pohledavky vici najemci
na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

4 3) Pro ptipad &erpéni jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 tohoto ¢lanku se najemce zavazuje
jistotu doplnit na plvodni vydi, a to nejpozdéji do tiiceti (30) dni od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovedet tuto smlouvu, kdyZz
Vypovedm doba v tomto pfipadé je tfimésiéni
potvrdit thradu pohledavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢4st pouZita k uhrazeni zavazk( ndjemce vaci pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemci vracena pronajimatelem nejpozd€ji do tiiceti (30) dnt pote,
kdy skon¢i najemni vztah zalozeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalf vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz
ndjemce vyslovuje souhlas.

CLX
Zv1astni ujednani

1) Uzivani movitého majetku

a) Mezi movité véci tvofici ptedmét najmu, specifikované v piiloze ¢. 2 této smlouvy, patii
vybaveni vydejny nachézejici se v Budove.

b) Smluvni strany berou na védomi, Ze na véci tvofici vybaveni vydejny a jidelny je jejich
zhotovitelem uvedenym v pism. d) jako smluvnim partnerem pronajimatele poskytnuta zaruka
v délce 36 mésict plynouci ode dne 30.5.2018. Po dobu zaru¢ni lhity je ndjemce povinen
veskeré zavady vzniklé na tomto vybaveni bezodkladné hlasit pronajimateli.

¢) V piipadé havdrie (tedy zévazné zavady ¢&i stavu hroziciho vznikem dali Skody) na vybaveni
vydejny je najemce povinen okamZité po jejim zjisténi kontaktovat zhotovitele stavby
uvedeného v pism. d) a nasledn& informovat pronajimatele o vznikl¢ situaci.

d) Progkoleni najemce k obsluze vybaveni vydejny bude provedeno zhotovitelem, tj. spolecnosti
DEREZA s.r.o., ICO 48036315, se sidlem Libocka 685/43d, Praha 6 — Liboe, 161 00 Praha 6,
kterou zastupuje_ po uzavieni této smlouvy, nejdéle pii predani
objektu najemci. Najemce je povinen za timto Gtelem zhotoviteli poskytnout veSkerou
nezbytnou soudinnost. Nesplnéni této povinnosti ndjemce ani po pisemné vyzve pronajimatele
k jejimu splnéni se povazuje za zvlast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a
pronajimatel je oprdvnén pisemné vypov&dét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v tomto
piipadé je tfimé&si¢ni.

¢) Néjemce je povinen zajistit servis movitého majetku (vybaveni vydejny) u autorizované firmy

| die pisemnych podkladd vztahujicich se k vybaveni pfedanych pronajimatelem.

2) Uzivani nemovitého majetku - Budovy

a) Smluvni strany berou na védomi, 7e Budova jako soudast pfedmétu ndjmu prosla celkovou
rekonstrukei. Zaruéni lhiita na stavebni prace je 60 mésict a plyne od 30. 5. 2018. Po dobu
zaruéni lhiity je ndjemce povinen vedkeré zavady vzniklé na Budové neprodlené hlasit
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pronajimateli.

b) V piipads havarie (tedy zavazné zavady ¢&i stavu hrozictho vznikem dalsi Skody) na Budové je
najemce povinen okamzit& po jejim zji§téni kontaktovat zhotovitele stavby uveden¢ho v pism.
¢) a nasledng informovat pronajimatele o vzniklé situaci.

¢) Zhotovitelem rekonstrukce Budovy je spolenost DEREZA surx.o0., ICO 480 36315, SE
SIDLEM Libocka 685/43d, 161 00, Praha 6 — Liboc, kterou zastupuje Petr Cicko, tel.:

3) Zajisténi provozu kaviarny

a) Pied zahdjenim provozu kavarny zajisti najemce Protokol zméfent hlucnosti, s tim, ze hlucnost
zplisobend provozem celého objektu, véetné viech stacionarnich zdrojit hluku objektu — napf.
vytah, kotelna, vzduchotechnika, apod. nepiekraCuje ve wvnitinim chranéném prostoru
piedmé&tu najmu nachazejicim se v bytu spravee hygienicky limit LAmax = 40 dB v denni
dobé a LAmax = 30 dB v no¢ni dobg. Jednd-li se o zdroj s vyraznou ténovou sloZkou nebo
s informadnim charakterem, p¥icita se dalsi korekce — 5 dB dle natizeni vlady €. 272/2011 Sb.
Ve znéni natizeni vlady 217/2016 Sb.

b) Po provedeni ¢innosti dle pism.a) najemce zajisti souhlas Hygienické stanice hlavniho mésta
Prahy s otevienim provozu kavarny.

¢) Bez souhlasného stanoviska Hygienické stanice hlavniho mésta Prahy neni najemce opravnén
provozovat kavarnu, resp. jeji provoz zajistit prostfednictvim tfetiho subjektu.

CL X1
Zakladni prava a povinnosti ndjemce

1) Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndgjmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané ndjemné a ostatni néklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. NeuZivani
predmétu ndjmu ndjemcem déle nez | mésic ¢i uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem
uvedenym v ¢l. IIT odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé porusenf povinnosti najemce
zalozenych touto smlouvou a je divodem kvypovédi této smlouvy pronajimatelem
s $estimési¢ni vypoveédni dobou, nedojde-li k napravé ve lhiit€ 1 mésice nasledujiciho ode dne
doruceni pisemné vyzvy pro najimatele k napravé.

2) Néjemce je povinen pfi uZivani pfedmétu najmu dodrzovat obecné zdvazné pravni pfedpisy
zejména dodrZovat a zabezpedit dodrZovani protipozéarnich predpist, hygienickych pfedpist,
piedpist o ochrang pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich ndkladi bude ndjemce hradit téZ veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.

3) Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele podanou alespoii 7 dni pfedem umoznit
vstup do pfedmétu ndjmu pracovnikiim pronajimatele, popt. jim zmocnénym osobam.

4) Najemce je povinen umoZnit pfistup vefejnosti do pfedmétu ndjmu v dob€ dle provozniho fadu.

5) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady 0klid a (drzbu pfedmétu ndjmu a udrzovat
jej ve stavu, v jakém byl prevzat, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

6) Néjemce se dale zavazuje zajistit spravu, ve$keré opravy a udrzbu Budovy v¢etné Souvisejiciho
pozemku vlastnim nakladem po celou dobu ndjmu. Déle je nijemce povinen zajistit na své
néaklady veskeré pfedepsané revize véetné odstranéni zjisténych zdvad.

7) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady veskeré nezbytné opravy pfedmd&tu najmu,
vyjma véci v zaruéni 1hité, pficemz najemee se vyslovné vzdava naroku na vydani technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu v(éi pronajimateli pii ukonceni ndjemniho vztahu dle této
smlouvy v souvislosti s provedenim oprav pfedmétu ndjmu dle tohoto a predchazejiciho
odstavcee.



8) Najemce hradi veskeré naklady spojené s provozem kulturniho a rodinného centra, détské
skupiny, klubovnami spolkti a oddilii a provozovanim kavarny, veetn& nakladt na dalsi aktivity
a ¢innosti vyplyvajicich z potieb mistni komunity.

9) Najemce se zavazuje veSkeré stavebni Upravy na pronajaté budové a v celém arealu realizovat
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, v souladu s pronajimatelem odsouhlasenou
projektovou dokumentaci a v souladu s dohodou o provedeni zmény stavby.

10)Pfi ukonCeni ndjmu je nijemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

11) Pti ukonCeni ndgjmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v ptedmétu najmu
a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou tplatu do vlastnictvi pronajimatele.

12) Néjemce je povinen uzaviit pojistné smlouvy na poji§téni pfedmétu najmu jako majetku a i
pojisténi odpovédnosti najemce za $kody zpiisobené na majetku a zdravi téetich osob nebo
pronajimatele a udrZovat je po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy. Ndjemce
je povinen do Ctyficeti péti (45) dnl ode dne uzavieni této smlouvy piedloZit pronajimateli
platnou pojistnou smlouvu prokazujici splnéni této povinnosti najemce. V piipadg, Ze njemce
porusi tuto povinnost pojisténi pfedmétu ndjmu a odpovédnosti za $kodu zpisobenou
pronajimateli nebo tietim osobam v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, je pronajimatel
opravnen od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je ¢inné doruenim pisemného oznameni o
odstoupeni najemci.

13) Je ujedndno, Ze pronajimatel necodpovida za véci vnesené do pfedmétu ndjmu najemcem anebo
tfetimi osobami. .

14) Najemce neni opravnén na pfedmétu najmu nebo budové umistovat reklamy a vyvésni §tity
bez souhlasu pronajimatele.

15) V piipad€ zm&ny persondlni ¢i vlastnické struktury ndjemce véetné zmény osoby opravnéné
jednat za najemce, jakoZ i zmény sidla njemce, je ndjemce povinen pisemné oznamit tyto
skutenosti pronajimateli, a to ve lhité tficeti (30) dnli ode dne uskutednéni takové zmény.
V piipadé€, Ze ndjemce nesplni tuto svou povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenti je u¢inné doru¢enim pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci.

16) Najemce je povinen zajistit dodrZzovani provozni doby kavarny mezi 08:00 a 22:00 hod a
informaci o provozni dob¢ viditelng umistit na vstup do pfedmé&tu najmu. Poruseni této provozni
doby zakladd pravo pronajimatele na smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K& (slovy: dvacet tisic
korun &eskych) za kazdy jednotlivy piipad porueni. Opakované poruseni (2x za rok a vice)
této provozni doby se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni
dobou. PoruSenim provozni doby dle tohoto odstavce se rozumi zah4jeni denniho provozu pred
08:00 hodinou a ukon¢eni denniho provozu po 22:00 hoding.

17) Najemce je povinen dodrZzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.

18) Néjemce je povinen dbat o to, aby ze strany hostii jeho zafizeni nedochazelo v pfedmétu ndgjmu
¢i jeho bezprostiednim okoli k pachani piestupkd proti vefejnému poiadku. V piipadé zjisténi,
Ze v pfedmétu ndjmu ¢i jeho bezprostfednim okoli doglo nejméné t¥ikrat (3x za rok) ke spachani
pfestupku proti vefejnému potadku, je pronajimatel opravnén smlouvu pro hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy vypovédét v tiimésiéni vypovédni 1hite.

19) N4jemce je povinen dodrZovat veskeré vetejnopravni piedpisy vztahujici se k nim vykonavané
¢innosti dle této smlouvy. V piipadé zjisténi, Ze ndjemce v souvislosti s uzivanim pfedmétu
ndjmu spachal spravni delikt ¢i pfestupek pravnické osoby, je pronajimatel opravnén smlouvu
pro hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy vypovédét v tfimési¢ni vypovédni
lhite.



20) Najemce je povinen piipadny vytéZek z podndjmu prfedmétu najmu tfetim osobam pouZit na
plnéni povinnosti dle této smlouvy, zejména pak povinnosti v oblasti provozu, udrZzby a oprav
predmétu ndgjmu.

CL. X1I
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k fadnému
plnéni Gcelu ndjmu.

2) Pronajimatel je oprévnén provadét kontrolu pfedmétu a téelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmé&tu ndgjmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho orgdnu, pracovnika ¢i osoby,
které si ur¢i.

3) Pronajimatel se zavazuje poskytovat ngjemeci potfebnou soudinnost pii predavani ddleZitych
informaci ¢ podkladti pro fadné plnéni povinnosti nijemce. Uzavienim této smlouvy
pronajimatel udéluje ndjemci plnou moc k zastupovani v jedndni se vSemi mistné a vécné
prislusnymi organy statni spravy a ostatnimi dotéenymi subjekty, organy €i ufady, ktera jsou
nezbytnd pro realizaci ugelu ngjmu dle této smlouvy. Potvrzeni o udé€leni plné moci bude
vystaveno na zakladé zadosti najemce.

4) Pronajimatel neru¢i za skody zptisobené ndgjemcem na pfedmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

Cl XIIT
Stavebni upravy

1) Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jin€ podstatné
zmény ¢ ménit charakter pfedmé&tu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Provedeni stavebnich uprav bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je povazovano
za hrubé poruseni povinnosti nijemce a pronajimatel je opravnén pisemné€ vypovEd€t tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba v tomto piipadé je Sestim&si¢ni. Smluvni strany si ujednévaji,
7e provede-li ngjemce zménu ptedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen
uvést predmét nagjmu do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd€ji vSak
pfi skonéeni najmu. Neuvede-li ngjemce na Zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do pavodniho
stavu, mZe pronajimatel ndjem vypovédét bez vypoveédni doby.

2) Najemce prohlasuje, Ze si ptedmét njmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na védomi a nema
zadné vyhrady.

C1. X1V
Prava a povinnosti vztahujici se k podnajmu

1) Najemce je povinen do ti (3) mésici ode dne uzavieni této smlouvy povinen piedlozit
pronajimateli ndvrh provozniho fadu budovy, ve kterém budou upraveny pravidla uZivani
predmétné budovy, ktera budou zajiStovat plynulost provozu aktivit v budové a vytvaret
podminky pro vyvéazeny a rovny piistup dalsich subjekti jako podndjemcti k uZivani pfedmétu
najmu &i jeho &asti za uelem realizace svych aktivit, zejména pravidla pro piijimani Zadosti
tfetich subjektfi o uzivani pfedmétu najmu a predkladani téchto Zadosti pronajimateli dle odst.
2 tohoto &lanku, ureni provozni doby v budové, ve které se pfedmét ndjmu nachézi, pravidla
pro chovéni osob uZivajicich pfedmét ndjmu, véetné zasad bezpecnosti atp. Provozni ¥ad musi
rovnéZ obsahovat pravidla pro urfovéani vySe podndjemného sohledem na ucel aktivit



potencialnich podndjemcti. P¥edloZeny provozni fad a jeho dalsi zmény, v¢etn¢ piipadnych
piiloh, podléhaji souhlasu Rady méstské ¢asti Praha 5.

2) Najemce je opravnén prenechat jinému piredmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu az po
souhlasu Rady méstské ¢asti Praha 5 s provoznim fadem dle odstavce 1 tohoto ¢lanku a pouze
po piedchozim pisemném soublasu pronajimatele. Zadost ndjemce o vysloveni souhlasu
s podnajmem obsahuje zejména identifikaéni Udaje zamysleného podndjemce, udaje o
pfedmétu a rozsahu podndjmu, vysi podndjemného, délce podndjemniho vztahu a jeho tcelu.
Pronajimatel muze pfed ud&lenim souhlasu pozadovat doplnéni konkrétnich informaci
vztahujici se k zamy$lenému podnajmu po najemci. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni
vySe uvedeného ujednéni, povazuji za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouve a je divodem k vypovédi této smlouvy s tfimésiéni vypovédni dobou. Piedchozimu
pisemnému souhlasu pronajimatele podléhaji také jakékoliv zmeény jiz uzavienych
podndjemnych vztahi.

3) Uzavienim této smlouvy pronajimatel vyjadiuje souhlas ve smyslu odstavce 2 tohoto ¢lanku
s podnajmem piedmétu ndjmu nebo jeho €ésti pro subjekty uvedené v piiloze €. 4, kterd je
nedilnou soucasti této smlouvy a obsahuje udaje dle odstavce 2 tohoto ¢lanku.

4) Ujednani tohoto ¢lanku se nevztahuji na ¢ast pfedmétu najmu predstavujici byt spravce, ktery
muze byt njjemcem pienechan do uzivani ttetiho subjektu bez sjednanych omezeni. Ujednani
tohoto ¢lanku se dale nevztahuji na kratkodobé pienechani pfedmeétu ndjmu nebo jeho ¢asti do
uzivani jinému, které nepiekracuje 24 hodin v jednom kalendainim mésici.

5) Néajemce je povinen vést pisemnou evidenci viech subjektl, kterym pfedmét najmu ¢i jeho Cast
prenechal do uzivani, at’ uz v ramci podnajemniho ¢j jiného pravniho vztahu, pti¢emzZ povinnost
této evidence se vztahuje i na kratkodobé uziti pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti dle odst. 4 tohoto
¢lanku. Evidence musi obsahovat identifikani udaje podndjemce ¢i uZivatele, ptedmétu a
rozsahu podnajmu ¢i uZivani, vysi podnajemného, délce podndjemniho vztahu ¢i uZivani a jeho
ucelu, pti¢emzZ najemce je povinen tuto evidenci na vyzvu piedlozit pronajimateli.

CL XV
Ukonceni najemniho vztahu

1) N4jemni vztah Ize ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob&anského zakoniku
v platném znénf;

¢) vypoveédi pronajimatele z diivodt uvedenych v této smlouvé; vypové€dni doba pocne
béZet prvniho dne mésice ndsledujiciho po mésici, vnémz byla pisemna vypoveéd
dorucena druhé smluvni stran¢;

d) odstoupenim od této smlouvy z divodl uvedenych v této smlouve.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro dorucovani ¢i jinych udaju
podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku, udaje o platci DPH,
budou pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do triceti (30) dnli od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.

3) Pisemnost se povazuje za dorucenou sedmym (7) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran€ na adresu, na které je dle ujednani ndjemni smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

4) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ucely této smlouvy povazovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit.



ClL. XVI
Ostatni ustanoveni

1) Zamér pronajmu vySe specifikovaného pfedmétu ndjmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Ufedni desce
méstské ¢asti Praha 5 od 13. 06. 2018 do 31. 07. 2018.

2) V pripadé prodleni najemce s thradou ndjemného podle této smlouvy po dobu delsi nez 30
pracovnich dntl, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 a 5 zdkona ¢. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich udajii, ve znéni pozd€jSich zmén a doplnéni, vyslovné souhlasi se
zvefejnénim svého jména, p¥{jmeni, obchodniho jména, ICO, adresy pfedmétu ndjmu a vyse
dluhu ke dni zvefejnéni v periodiku vydavaném méstskou ¢asti Praha 5 a na tfedni desce
méstské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel oprdvnén zvefejnit, popi. opakované
zvetejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s thradou ndjmu a sluzeb dle této smlouvy.

Cl. XVII
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti té€to smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich piedpisi, do 30 dnti
ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozdéji do 3 mésicli ode dne podpisu
smlouvy, které provede Mé&stska ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze zvefejnéni
osobnich tdajii ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje v souladu
s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsazené ve smlouveé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zdkoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a
uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdé&jsich predpisi, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 ¢. 38/1235/2018 ze dne
12.09.2018 a ¢. 3/91/2019 ze dne 23.01.2019.

C1. XVIII
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran, a u€¢innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvetejriovani té€chto smluv a o registru smluv, v platném znéni,
nejdiive v8ak podpisem rozhod¢i smlouvy dle zakona ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a
vykonu rozhod¢ich nalezt, v platném znéni,

2) Tato smlouva byla sepsédna v péti (5) vyhotovenich, z nichz jedno (1) vyhotoveni obdrzi
najemce a Ctyfi (4) vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

3) Zmény &i dopliiky té€to smlouvy mohou byt uéinény pouze prostiednictvim pisemnych dodatkt
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4) Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii,
ve znéni pozdé&jsich piedpist oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami pfedéva najemci
ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy zpracovanou panem Ing. Jindfichem
Lechovskym dne 19.09.2016.

5) Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a dale obecné zavaznymi pravnimi predpisy.



6) Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani & jakdkoli jeji ¢ast ukdZou byt neplatnymi, zdanlivymi €i se neplainymi nebo
zdéanlivymi stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém piipadé
se strany zavazuji nahradit neplatné &i zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym
téelem pokud moZno nejvice podoba neplatnému nebo zdanlivému ustanoveni. Obdobné se
bude postupovat v piipadé ostatnich zminénych nedostatkt smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

7) Nedilnou soucast této smlouvy tvoii:

Piiloha ¢. 1 — Specifikace pfedmétu ndjmu — nemovité véci

Pifloha ¢&. 2 — Specifikace pfedmétu ndjmu — movité véci

Ptiloha €. 3 — Vypocet najemného

Ptiloha &. 4 — Souhlas pronajimatele s podnajmem — seznam podndjemcQ

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na ziklad& pravdivych udaju, jejich pravé a
svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu si precetly,
s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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