== M ESTSKA CAST

= PRAHAS
SMLOUVA O NAJIMU BYTU
C. 39/0BP/2020/BYT
CLI

Smluvni strany

1) Meéstska ¢ast Praha 5
se sidlem Praha 5, ndm. 14. ¥ijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena Mgr. Renatou Zaji¢kovou, starostkou
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo ucétu: 2000857329/0800
(dale jen jako ,,pronajimatel*)

a

2) IS
datum narozeni |||

dosud bytem:
(dale jen jako ,,najemce®)

Praha 5 - Smichov

(ddle také spoletné ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obsansky zékonik
(dale jen ,oblansky zdkonik™), na zaklad8 usneseni Rady méstské dasti Prahy 5
¢. 26/785/2020 ze dne 1.7.2020 tuto najemni smlouvu.

L
Predmét ndjmu

1) Pronajimatel prohladuje, Ze vsouladu sust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona
¢. 13172000 Sb., o hlavnim m&st& Praze, v platném znéni (déle jen ,,zakon®), vykondva
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkond a za podminek
stanovenych v zakon& a Statutu hlavniho mésta Prahy k &. p. 2033, stojiciho na
pozemku parc. &. 2148, vie v kat. izemi Smichov, zapsanému u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, na listu vlastnictvi & 2787 pro

katastralni izemi Smichov, obec Praha, na adrese Praha 5, ulice Na Bfezince 2033/17.

2) Pronajimatel pronajimé ndjemeci vl podlaZi domu & p. 2033, na adrese Praha 5, ulice
Na Biezince ¢&. 0. 17, k. 4. Smichov, byt &, [ (ev. é.ll)), ¢. dle PV 2033/01, standardni
kvality, o celkové podlahové plose 42,20 m?, sestavajici z nasledujici dispozice:

pokoj 16,19 m?
kuchyii 14,59 m?
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prisluSenstvi:
predsiit 4,67 m?
wC 1,10 m?
koupelna 2,60 m?
spiz 1,05 m?
sklep 2,00 m?

(déle jen ,,pfedmét najmu)

Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu, ktery tvoii jako P¥iloha
¢. 1 nedilnou soucast této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zptisobily k nastéhovani a obyvani.

C1. 11
Doba najmu

Néjemni vztah se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.6.2020 do 31.5.2021.

Pokud ndjemce bude mit zajem o prodlouzeni doby najmu, musi nejdiive 6 mé&sict
a nejpozdeji 3 meésice pied uplynutim doby nijmu pozZadat pisemné pronajimatele
o jeji prodlouZeni, které je mozno ujednat pouze na zakladé pisemného Dodatku
uzavieného k této smlouveé. Najemce bere na v&€domi, Ze podani Zadosti nezaklada
pravni narok na prodlouZeni doby ndjmu K prodlouzeni najemni smlouvy, na zékladé
podané Zadosti najemce, dojde pouze jejim schvalenim v pfislu§ném organu méstské
¢asti tj. na zaklad¢ usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5.

Smluvni strany si s ohledem na soucasné faktické uzivani predmétu najmu najemcem
ujednavaji, Ze nedojde k fyzickému ani k dokladovému pfedani pfedmétu ndjmu a Ze
najemce piejima pfedmét najmu ve stavu tak, jak stoji a lezi ke dni uzavieni této
smlouvy.

CLIV
Najemné

Nijemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 5 883 K¢&/mésic (142,80
K&/m?), ndjemné za uzivani ptipadnych zafizovacich pfedméti bude vydisleno
v Eviden¢nim listu. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvysit ndjemné priab&zné vzdy k 1. ervenci ptislusného roku poéinaje 1. 7. 2021, a to
o miru inflace vyjadfenou pfirastkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly rok, zvetejnénou Ceskym statistickym ufadem (www.csu.cz). Pronajimatel
je povinen sdéglit vysi takto zvySeného najemného vZdy nejpozdéji do 30. Gervna
prislusného roku.

Vycet sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu zajistovanych pronajimatelem
a vySe zéloh na thradu sluzeb spojenych s uZivanim bytu (déle jen ,sluzby*) je
stanovena v Eviden¢nim listu, ktery tvofi Ptilohu ¢. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na
zalohéach hrazenych pronajimatelem dodavateliim resp. spravci nemovitosti. Dojde-li ke
zméné vyse téchto zaloh, ob& smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zdloh v souladu
s témito zménami.
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Sluzby jsou hrazeny zéalohové ve vysi uréené v Evidenénim listu, vzdy spoleéné
s tthradou za njem. Skute¢na vyse thrad za sluzby se ziétuje se zaplacenymi zalohami
na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich piedpisti za kalendaini rok, nejpozdé&ji
do 30. dubna nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykdzany pieplatek ve vytaétovani sluzeb za
posuzovany kalendafni rok po doruceni vyutovani ngjemci nejpozdéji do 31. srpna
nasledujiciho roku. Najemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit pripadny
vykazany nedoplatek ve vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruéeni
vyuctovani nejpozdé€ji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Néjemné a zédlohy za sluzby se ndjemce zavazuje hradit mési¢n€, nejpozdéji vzdy
k poslednimu dni piislusného meésice.

Nezaplati-li ndjemce stanovené najemné a zalohy na sluZby nejpozdé&ji posledni den
prislusného mésice, je povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi dle platné
pravni upravy v dobé jeho splatnosti.

CLV
Penézita jistota (kauce)

Pfi uzavirani této smlouvy o najmu bytu nebylo sloZeni penézité jistoty (kauce) spojené
s uzivanim bytu dojednéano.

CL VI
Prava a povinnosti nijemce

Néjemce bytu a osoby, které snim ziji ve spoleéné doméacnosti, maji soucasné
s uZivanim pfedmétného bytu pravo uZivat spole¢né prostory a zatizeni domu, v némz
se byt nachazi, i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu, ve
stejném rozsahu, jako ostatni najemci byt v domé a takovym zptsobem, aby nedoslo
k naruSovani prav ostatnich najemcu.

Néjemce je povinen uzivat pfedmétny byt, spole¢né prostory a zatfizeni domu fadné,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni upravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v byté ¢i domeé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li nidjemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo, po piedchozim
upozornéni najemce, zdvady a poskozeni odstranit a poZadovat nahradu nakladd od
najemce. Odpovédnost ndjemce za vady a Skody zpiisobené v byté & v domé se
vztahuje 1 na Skody a vady zpisobené¢ domacimi zvifaty ndjemce ¢&i zvifaty, jimz
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrZzbou
bytu hradi najemce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

N4jemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyteéného odkladu oznamit vechny
zavady a potiebu oprav v byt€ ¢i domeé, jejichZ odstranéni je povinnosti pronajimatele.
V piipadé opomenuti této povinnosti odpovida najemce za $kody timto opomenutim
zpusobené.

Néajemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé ptistup do
pronajatého bytu a jeho pfisluSenstvi za ufelem kontroly fadného uZivani bytu
a provedeni nutnych oprav, stavebnich uprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zatfizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
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jakoZ i odpo&tu naméfenych hodnot, vietné revizi téchto zafizeni. Stejné je najemce
povinen umoZnit vySe uvedenym osobam pfistup k dal$im technickym zafizenim,
pokud jsou sou€dsti bytu a patii pronajimateli. Potiebu takového piistupu je
pronajimatel povinen pfedem v pfimé&fené dobé oznamit.

Néjemce nesmi uZivat byt k jinym u&eldm nez k bydleni. Miize viak v byts pracovat
nebo podnikat, nezpiisobi-li to pro byt nebo diim zvySené zatiZeni.

CL vl
DalSi prava a povinnosti najemce

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat
byt jiné osobé do podndjmu. NedodrZeni této povinnosti nidjemcem se povazuje za
hrubé poruSeni jeho povinnosti a pronajimatel Je opravnén ndjem bytu vypovédet.
V pfipad€ prenechani ¢asti bytu do podnajmu jiné osobé je najemce povinen dodrzet
podminky vyzadované v ust. § 2274 a nasl. ob&anského zakoniku, zejména v byté
nadale trvale bydlet. NedodrZeni této podminky se povazuje za hrubé poruseni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén najem bytu vypovédét. '
Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfijmout do
domécnosti jinou osobu, ne bylo ujednéno v této smlouve. To neplati, pfijme-li do
domacnosti osobu sobé blizkou.

Najemce neni opravnén provadét v byté & domé stavebnétechnické upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroveti bez pfislus$nych povoleni
stavebniho Gfadu ¢i jinych dotéenych organi statni Spravy.

Néjemce je povinen pisemné oznémit pronajimateli veSkeré zmény v podtu osob, které
Ziji s ndjemcem v byt&, a to do 15 (patnécti) dnii ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném ozndmeni n4jemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni t&chto osob.
Tyto Udaje budou zaznamenédny v Evidenénim listu. Nesplni-li najemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésict, povaZuje se to za zavazné poruSeni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu najem bytu vypoveédét.
Najemce bere na védomi, Ze miZe v jeho domécnosti it jen takovy podet osob, ktery
je priméfeny velikosti bytu, a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Néjemce bere na védomi, ¥e nezaplati-li najemné a néklady na sluzby za dobu alespori
tfi mésicl, poruSuje svou povinnost zvIast zavaznym zplisobem a pronajimatel je
opravnén z tohoto diivodu ndjem bytu vypovedet.

Vi-li ndgjemce pfedem o své nep¥itomnosti v byté, kterd ma byt delsi neZ 2 mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po dobu nepiitomnosti obtizng dostupny, je povinen to oznamit
vCas pronajimateli. Soucasné oznadi osobu, ktera po dobu nepiitomnosti najemce
zajisti moZnost vstupu do bytu pro ptipad, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

CL vIII
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje ptedat byt pronajaty najemci ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivani, tedy k bydleni. N4jemce prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je popsan
v Protokolu o pfedani a ptevzeti bytu, je mu znam a podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze ptedmétny byt je zpisobily k uZivani za uéelem bydleni.

Vady, které vzniknou v byt& nebo v domé v dobé trvani ndjmu, je pronajimatel povinen
odstranit a uginit opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, pokud se nejedna
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o zavady, které je povinen odstranit najemce v souladu s ustanovenim ¢1. VI odst. 3 této
smlouvy.

CLIX
Skonéeni najmu

Najemni vztah uzavieny na zakladé této smlouvy zanikd v souladu s pfislu$nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku, tedy:
a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi nijemcem a pronajimatelem za podminek v dohodé
sjednanych;
¢) pisemnou vypovédi v souladu s § 2286 a nasl. ob&anského zékoniku v platném
Znéni.
Najemce je povinen pii skon&eni ngjemniho vztahu ptedmétny byt vyklidit a vyklizeny
jej ptedat pronajimateli nejpozd€ji v den, kdy nijem konci, a to ve stavu uvedeném
v Protokolu o pfedani a pfevzeti bytu pofizeném pfi uzavieni najemniho vztahu,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni bytu a povolenym stavebnétechnickym zmé&nam.
O vyklizeni bytu a jeho predani pronajimateli bude potizen Protokol o pfedéni a pievzeti

bytu.

CL X
Zvlastni ustanoveni

Spravu a udrzbu pronajimaného bytu zajistuje pro pronajimatele spole¢nost CENTRA
a. s., s€ sisllem Na Zatlance 1350/13, provozovna Zenské domovy, Radlicka 2000/3,
Praha 5, IC: 18628966, telefon 257 181 770, email: ssn450@centra.eu.

CL X1
Povinna ustanoveni

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd&jsich piedpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 5
¢. 26/785/2020 ze dne 1.7.2020.

Cl. XII
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvedenym v ¢l. III odst. 1 této smlouvy.

Vzijemnd prava a povinnosti neupravené v této smlouveé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

Zmé&ny a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozde€jsich piedpisti timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami pfeddvd ndjemci prikaz energetické naro¢nosti budovy (ovéfenou Kopii)
zpracovany Ing. Petrem Suchankem Ph.D. dne 27.6.2016.
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5) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi

6)
7)

8)

\ " Stska Gast Praha 5

pronajimatel, jedno vyhotoveni najemce a jedno vyhotoveni spravce bytu.

V ptipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Nedilnou sou¢asti této smlouvy jsou: Pifloha €. 1 - Evidenéni list.

Pfiloha €. 2 — Pravidla pro rozd¢tovani sluZeb

Smluvni strany prohlaSuji, Zze smlouvu sepsaly na zaklad® pravdivych udajd, jejich
prave a svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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V Praze dne 1 -0 ZII V Praze dne

Mgr. Renata Zajickova, starostka nijemce
pronajimatel




