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Znalecky posudek

&. 2552-56/20 \
\

o cend vécného bfemene na pozemeich parcelni &fslo 5043/8 a 5043/14,
katastralni uzemi Smichov, hlavni mésto Praha.
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Posudek podle stavu ke dni 30.6. 2020 vypracoval :

Objednatel :

Masiska &ast Praha 5
nam. 14, fijna 4
Praha 5

V Praze, dne 15.7. 2020




A. Uvod

1. Objednatel

Méstska ¢ast Praha 5
nam. 14. fjna 4

150 22 Praha 5

I1C¢: 00063631

DIC: CZ00063631

2. Znalecky ukol

Zjisténi ceny v€cného biemene na pozemcich parcelni &islo 5043/8 a 5043/14, katastralni Gzemi
Smichov, hlavni mé&sto Praha.

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti
Znalecky posudek je proveden podle stavu nemovitého majetku ke dni 30.6. 2020.

4. Postup ocenéni

Ocenéni se provede podle § 16b, odst. 1, zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpist, o
oceflovani majetku ve vysi obvyklé ceny roéniho uzitku, protoZe hodnotu roéniho uZitku nelze
zjistit ze smlouvy, z vysledku Fizeni o d&dictvi ani z rozhodnuti statniho organu.

K cenéni je dale vyuzita vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se
provad&ji nékterd ustanoveni zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v u¢inném zn&ni, ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky &.
443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb. a vyhlagky &. 188/2019 Sb.

5. Podklady pro vypracovani posudku

- objednavka pro provedeni znaleckého posudku

- informace z katastru nemovitosti

- cenova mapa hlavntho mésta Prahy

- Zji$téni a méfeni na mist& samém

- geometricky plan vymezujici rozsah v&cného bfemene

Posudek byl vylvofen v programu Della-NEM firmy Diolima, s.r.0., lel.: 222 727 040, www.diotima.cz




B. Nalez

6. Struény popis vécného bfemene

Jednd se o véené biemeno osobni sluzebnosti, kdy vlastnik pozemku (k datu ocenéni Hlavni mésto
Praha, spréva sv&fena méstské ¢asti Praha 5) Je povinen strpét na pozemcich parcelni &islo 5043/8 a
5043/14, katastralni tizemi Smichov sluzebnost uloZeni podzemniho sdélovaciho kabelového vedeni
jako soucast distribudni soustavy, véetné prava toto vedeni zidit, odstraiovat, provozovat a
provadét upravy za Gfelem obnovy, vymény, modernizace. zlepSeni vykonosti distribuéniho
zatizeni. Opravnénym je spole¢nost PREdistribuce, a.s. V&né bfemeno neni ¢asové omezeno.

C. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

a) Pozemky dotéené véenym biemenem — § 4

Pozemek p.¢. 5043/8 je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plocha - silnice. Cast pozemku
dotCena vécnym bfemenem je vyuZivana jako chodnik.

Pozemek p.¢. 5043/14 je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plocha - silnice. Cast

pozemku dotend vécnym bfemenem je vyuZivana jako chodnik nebo viezd do aredlu z ulice
Strakonick4 .

Vyméra &asti pozemkd dotéenych vécnym biemenem je stanovena geometrickym planem
vymezujicim rozsah vécného bfemene (viz piiloha).
Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nézev obce: Praha - oblast 21
Zakladni cena pozemku: ZC =7 999 K¢/m?
Koeficienty tipravy zikladnich cen pozemké komunikaci dle prilohy ¢&. 3, tabulky &, 5:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;

1 Kategorie a charakter L. Dalnice, silnice. drahy celostétni, vzletové -0,30
pozemnich komunikaci, a plistavaci dréhy letist v délce 1201 m a
verejného prostranstvi a drah vice

2 Charakter a zastavénost tizem{ I. 'V kat. izemi mimo sidelni &asti obce v -0,05

zastavéném uzemi obce

3 Povrchy 1. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00

4 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal3ich vliva 0,00

5 Komeréni vyuziti L. Bez moznosti komer&niho vyuziti 0,30
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Index cenového porovnani: I=Ps x (1+2 Pi)=0,195

i=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x =1 559,8050 K¢&/m?

Parc. ¢&. Nazev Vymeéra [m?]
5043/8 silnice 76
5043/14 silnice - 40

Soucet: 116

Pozemky dotéené véenym biremenem — zji§téna cena:

Cena [K¢]
118 545,18

62 392,20
180 937,38

180 937,38 K¢

b) Ocenéni sluzebnosti — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v iéinném znéni
ProtoZe 1ze urcit plo$né znehodnoceni pozemku, je cena sluzebnosti kalkulovana pomoci ro¢niho

uzitku z vécného biemene formou hypotetického prondjmu pozemku.

Dle komentate MF CR k ocenéni vécnych bfemen po 1. 1. 2014 by vy3e simulovaného najemného
méla odpovidat 4-8% ceny pozemku. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o hypoteticky prondjem &asti
pozemku, tedy o transakci s minimalnim rizikem, je roéni uZitek stanoven jako nijem ve vy$i 4% z
ceny pozemku dotéeného vécnym bfemenem, tedy 180937,38x0,04=7237 K¢& (zaokrouhleno).

Roéni uzitek vyplyvajici z vécného biemene:

Ro¢ni uZitek z biemene (U):

Doba trvani bfemene (n), dle vyhlasky max. 5 roki:

Hodnota vécného biremene: U x n

Vécné biemeno jako uZitek opravnéného

Hodnota vécného bi‘emene: =

7237~ K¢
5 roku

36 185~ K¢&

36 185~ K¢




D. Rekapitulace

Vysledné ceny:
a) Ocenéni sluzebnosti
Vysledna cena ¢ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Cena: 36 190~ K¢

Cena slovy: tficetdesttisicjednostodevadesat K¢

V Praze, 15.7. 2020

36 185~ K¢
36 185,00 K¢
36190~ K¢




E. Seznam pfiloh

Geometricky plan vymezujici rozsah vécného biemene
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Druh viecnéhg biemene Pravo udlvénl pozamky a prave vElupu na pozemek za (gelem idrioy a eprav Slavby

Qprawnény PREdistribute, as,







Q)

F. 2Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Ceskych Budgjovicich ze dne 26. 10. 1994 &j J. Spr. 1768/94 pro zakladni obor EKONOMIKA,
odvétvi CENY A ODHADY NEMOVITOSTI, zapsany v seznamu znalci a tlumoénika Vedenem
Méstskym soudem v Praze.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2552-56/20 znaleckého deniku.




