mm MESTSKA CAST

PRAHAS

SMLOUVA O NAJMU BYTU
g

CL1
Smluvni strany

1) Meéstska ¢ast Praha §
se sidlem Praha 5, nam. 14. #{jna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena RNDr. Danielem Mazurem, Ph.D,, starostou
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
bankovni spojeni: Ceské spotitelna a.s.
¢islo uétu: 2000857329/0800
(dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

2)

bkl

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik
(dale jen ,obcanskv zadkonik®), na zakladé usneseni Rady méstské &asti
Prahy 5 tuto najemni smlouvu.

L
Pfedmét ndjmu

1) Pronajimatel odlazi domu na adrese Praha 5, ulice
ez snizené kvality, o celkové
podlahove plose 29,90 m*, sestavajici z nasledujici dispozice:

pokoj s kuch. koutem 21,21 m?

piisluSenstvi:

koupelna 2,03 m?
wC 0,93 m?
predsiii 2,73 m?

a dalSich soucésti bytu:
sklep 3,00 m?

(dale jen ,,pfedmét ndjmu*)
2} Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu, ktery tvoii jako Pfiloha

¢&. 1 nedilnou soucast této smlouvy.
3) Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zplsobily k nast&¢hovani a obyvéani.
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CL 111
Doba najmu

1) Néjemni vztah se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.4.2019 do 31.3.2021.

2) Pokud ngjemce bude mit zdjem o prodlouZeni doby najmu, musi nejpozdgji 3 mésice
pred uplynutim doby n&jmu pozadat pisemné pronajimatele o jeji prodlouzeni.

3) Smluvni strany si ohledem na soucasné faktické uzivani predmétu najmu najemcem
ujednavaji, ze nedojde k fyzickému ani k dokladovému piedani predmétu najmu
a 7e ndjemce prejima predmet najmu ve stavu tak, jak stoji a leZi ke dni uzavieni této

smlouvy.

CLIV
Najemné
1) Néajemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 3.427,- K&mésic (120,68
K¢/m?), najemné za uzivani piipadnych zafizovacich pfedmétii bude vy¢isleno
v Eviden¢nim listu. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvysit najemné pribézng vzdy k 1. gervenci piislugn¢ho roku po¢inaje 1.7.2019,
a to o miru inflace vyjadfenou prirtstkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly rok, zveiejnénou Ceskym statistickym afadem (WWW.CSU.CZ).

Pronajimatel je povinen sdélit vysi takto zvySeného najemného vzdy nejpozdg&ji do 30.

&ervna piislusného roku.
2) Vy%e zaloh na ghradu sluzeb spojenych s wivanim bytu (dale je ,,sluzby*)
je stanovena v Eviden¢nim listu, ktery tvofi Ptilohu &. 1 této smlouvy, atoV zavislosti
na zalohach hrazenych pronajimatelem dodavatelim resp. spravci nemovitosti.
Dojde-li ke zméné vyse t&hto zéloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi
zaloh v souladu s témito zménami.

3) Sluzby jsou hrazeny zalohové ve vysi uréené v Evidenénim listu, vzdy spolecne
s thradou za najem. Skute¢na vyse ahrad za sluzby se zactuje se zaplacenymi zélohami
na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich ptedpist za kalendafni rok, nejpozdéji
do 30. dubna nésledujiciho roku.
4) Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany preplatek ve vytétovani sluzeb
za posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci nejpozdéji
do 31. srpna nasledujiciho roku. Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit
piipadny vykazany nedoplatek ve vyGétovéni sluzeb za posuzovany kalendaini rok

po doruceni vyuétovani nejpozdgji do 31. srpna nasledujiciho roku.
5) Najemne a zalohy za sluZby se najemce zavazuje hradit mési¢ng, nejpozd&ji vzdy

k poslednimu dni piisluiného mésice.
6) Nezaplati-li najemce stanovené najemné nejpozdeji posledni den pii slugného mésice, je

povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi dle platné pravni Gpravy
v dobé jeho splatnosti. Nezaplati-li ndgjemce zalohy na sluzby do 5 dni ode dne jejich

v

splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni ve vy§i dle platné pravni
pravy v dobé jejich splatnosti.

CLV
Pendzita jistota (kauce)

Pfi uzavirani této smlouvy o najmu bytu nebylo slozeni pen&Zité jistoty (kauce) spojené

s uzivanim bytu dojednano.
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Prava a povinnosti najemce

Néajemce bytu a osoby, které snim Ziji ve spoleéné domécnosti, maji soucasné
s uzivanim pifedmétného bytu pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, v némz
se byt nachazi, i poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu, ve
stejném rozsahu, jako ostatni ndjemci byt v domé a takovym zplisobem, aby nedoslo
k narusovani prav ostatnich ngjemci.

Néajemce je povinen uZivat pfedmétny byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni upravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poSkozeni, které zpusobil v byté ¢i domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat nadhradu nakladt
od najemce. Odpovédnost najemce za vady a Skody zptsobené v byté ¢i v domé
se vztahuje i na $kody a vady zpisobené domécimi zvifaty najemce ¢i zvifaty, jimzZ
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou Gdrzbou
bytu hradi ndjemce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

N4jemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznamit viechny
zavady a potiebu oprav v byté ¢i domé, jejichZ odstranéni je povinnosti pronajimatele.
V ptipadé opomenuti této povinnosti odpovida najemce za Skody timto opomenutim
zpisobené.

Nijemce se zavazuje umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé pfistup
do pronajatého bytu a jeho pfisluSenstvi za uéelem kontroly fadného uzivani bytu
a provedeni nutnych oprav, stavebnich uprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ i odpo¢tu naméfenych hodnot, v¢etné revizi té€chto zafizeni. Stejn€ je ndjemce
povinen umoznit vySe uvedenym osobam pfistup k dal$im technickym zafizenim,
pokud jsou soudasti bytu a patii pronajimateli. Potfebu takového piistupu
je pronajimatel povinen pfedem v pfiméfené dob€ oznamit.

Néjemce nesmi uzivat byt k jinym uéellim nez k bydleni. Mtze vSak v byté pracovat
nebo podnikat, nezplsobi-li to pro byt nebo dlim zvySené zatiZeni.

CL vl
Dalsi prava a povinnosti najemce

Néajemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat byt jinému
do podnajmu.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele piijmout
do domaécnosti jinou osobu, neZ bylo ujednéano v této smlouvé. To neplati, pfijme-li do
domacnosti osobu sob¢ blizkou.

Najemce neni opravnén provadét v byt¢ ¢i domé stavebnétechnické Upravy bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroven bez piisluSnych povoleni
stavebniho ufadu ¢i jinych dotéenych organi statni spravy.

Néajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které
Ziji s ndjemcem v byté, a to do 15 (patnacti) dni ode dne, kdy ke zmén€ doslo.
V pisemném ozndmeni najemce uvede jména, pi¥{jmeni a data narozeni téchto osob.
Tyto udaje budou zaznamenany v Evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésicl, povazuje se to za zadvazné poruSeni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto divodu najem bytu vypoveédét.
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5) Vi-li najemce ptedem 0 své nep‘fitomnosti v byté, kter
i o tom, Ze byt mu bude po dobu nepiitomnosti obtizné dostupny, J
to oznamit v&as pronajimateli. Soutasné oznadi osobu, ktera po dobu nepfitomnosti

najemce zajisti moZnost vstup do bytu pro piipad, kdy toho bude nezbytn¢ zapotiebi,

nemé-li najemee takovou osobu O Tuce, j& takovou osobou pronaiimatel.

4 ma byt del3i nez 2 mésice,
e povinen

¢l VIl
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel se zavazuje predat byt pronajaty najemci ve stavu zpusobilém
k obvyklému uzivani, tedy k bydleni. Najemce prohlasuje, ye stav bytu, ktery
je popsan v Protokolu o predéni a prevzeti bytu, je mu znam a podpisem této smlouvy

potvrzuje, 7€ predmétny byt je zpusobily k uzivani za Gcelem bydleni.

2) Vady, které vzniknou v byt& nebo v domg v dobé trvani najmu, je pronajimatel povinen

odstranit a ucinit opravy bez zbytetného odkladu po jejich zjisténi, pokud

se nejednd o zavady, které je povinen odstranit najemce Vv souladu s ustanovenim

&l. VI odst. 3 teto smlouvy.
€L IX

Skonteni najmu

1) Najemni yztah uzavieny na zakladé této smlouvy zanika Vv souladu s pi’isluén}’fmi

ustanovenimi ob&anského zakoniku, tedy:

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan
b) pisemnou dohodou mezi najemcem 2 pronajimatel

sjednanych;
¢) pisemnou vypoveédi v souladu s § 2286 2 nésl. ob&anského zakoniku v platném

znéni.

2) Najemce je povinen pii skonceni najemniho vztahu predmétny byt vyklidita yyklizeny

jej predat pronajimateli nejpozd€ji v den, kdy ndjem konéi, a to ve stavu uvedeném
v Protokolu 0 predani a pievzeti bytu pofizeném pii uzavieni najemniho vztahu,
s pihlédnutim k béznému opotfebeni bytu a povolenym stavebnétechnickym zménam.
O vyklizeni bytua jeho predani pronajimateli bude pofizen Protokol o predéni a prevzeti

bytu.

em za podminek v dohod€

CL X
Zvlastni ustanoveni

1) Bytse pronajima na zakladé Zadosti 0 pronajem bytu z€ socialnich diivodi.

2) Spravua adrzbu pronajimaného bytu zajistuje pro pronaj {matele spolecnost CENTRA

a. s., se sidlem Plzenska 3185/5b, provozovna Zenské domovy, Radlicka 2000/3,
Praha S, 1C: 18628966, telefon 257 181 770, email: ssnd50@centra.eu.

3) V pripadé prodleni najemce S ahradou najemného nebo sluzeb spojeny

bytu dle této smlouvy po dobu del&i nez tii mésice, najemce v souladu s ustanov

§ 5 odst. 7 a5 zék. €. 101/2000 Sb., 0 ochrané osobnich udajt, ve znéni pozdéjﬁich

smén a doplnéni, vyslovneé souhlasi se zverejnénim svého jména, prijmeni, adresy

pronajatého bytu a vyse dluhu ke dni zvetejnéni, v periodiku vydavaném méstskou

t4asti Praha 5 a na vefejné desce méstské &asti Praha 5. Tyto adaje je pronajimatel
opravneén zveiejnit, popi. opakované zveiejiiovat, po celou dobu prodleni najemce

s uhradou najmu & sluzeb dle této smlouvy.

ch s uzivanim
enim
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Povinna ustanoveni

1) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

Praze, ve znéni pozd&jsich piedpisi, potvizuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské dasti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské €asti Praha 5

¢l X1
ZAavéredna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti
dnem 1.4.2019.

Vzijemna priva a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&éma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozd&j¥ich predpist timto oproti podpisu této smlouvy smiuvnimi
stranami pfeddva ndjemci (prikaz energetické néro¢nosti budovy / ovéfenou kopii)
zpracovany Ing. Petrem Suchankem, Ph.D., dne 10.5.2016.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi

pronajimatel, jedno vyhotoveni ndjemce a jedno vyhotoveni spravee bytu.

V ptipadé neplatnosti nebo netinnosti n&kterého ustanoveni této smlouvy nebudou

dotlena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Nedilnou souéast této smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 - Eviden¢ni list

Piiloha &. 2 — Pravidla rozaétovani sluzeb

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zdkladé pravdivych adaja, jejich
pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si ptedetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho ptipojuji své€ podpisy.




