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SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

»BYTOVY DUM MUSILKOVA 52, STRESNi NASTAVBA A PRISTAVBA DO DVORA*

{(dale | Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. Fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Renata Zajickova, starostka

IC: ) 00063631

(dale jen MC)

a

Cyril Lionel Koskas
bytem:
narozen:

a

Mgr. Vladimir Polach

bytem:

narozen:

(déle spolecné jen Investor nebo Investofi)

(spolecné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany smluvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. §9/2012
Sh., ob€anského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK — PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob& Smluvni strany si pieji chranit v obecné roviné vefejné zajmy,
zejména vefejné zajmy obéant Prahy 5, za které MC povaZuje a pro Ugely této Smlouvy definuje
jako zdjem ob&and Prahy 5 na rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana
v Zasadach pro spolupraci s investory za Uucéelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské casti
Praha 5, které byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC P5 &. 24/13/2018, ze dne
17.04.2018; dale i Zasady, a za které Investor povazuje zejména zajem obc¢anl Prahy &
v lokalité Prahy 5, rozhodli se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou
spolupraci a z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zameéru Investora.
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Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuiji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smlouvy.

2. CLANEK - UVODNi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,PRISTAVBA A NASTAVBA BYTOVEHO DOMU C. P. 248, NA
POZEMKU PARC. C. 451, K. U. KOSIRE*, dale Zamér. Ufad méstské &asti Praha 5, Odbor
Stavebni ufad, jako stavebni ufad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale
.otavebni zakon), vydal rozhodnuti ze dne 2. €ervna 2021, kterym schvalil stavebni zamér
.Pristavba a nastavba bytového domu €. p. 248, na pozemku parc. €. 451, k. u. Kosife" dale
Rozhodnuti o Zaméru (pfiloha €. 1 této Smlouvy).
MC podalo proti Rozhodnuti o Zaméru odvolani ze dne 24. &ervna 2021 (Odvolani).
V navaznosti na toto Odvolani prob&hla mezi MC a Investory nékolik jednani, pro jejichz ucely
Investofi zpracovali Upravy projektu ve spolupraci s L2o — architects, s. r. 0. dat. 9/2021 s cilem
po architektonické a urbanistické strance maximalné vyhovét namitkam MC uplatnénym
v Odvolani. Upravy projektu zahrnuiji: (i) namisto jednoho parkovaciho stani v 1NP vznikne
nebytovy prostor, (ii) v objektu budou umistény 4 parkovaci stani pfi pouziti parkovacich
zakladacl a rozsifeni garazi do suterénu a (iii) plocha stfecha objektu a stfecha pfistavby do
dvora budou navrzeny jako zelené vegetacni (Upraveny projekt). Grafické znazornéni
Upraveného projektu L20 — architects, s. r. o. tvofi pfilohu &. 2 této Smlouvy.
V ramci 44. zasedani Vyboru pro mistni rozvoj MC dne 21. zafi 2021 byl Upraveny projekt ze
strany Investor(i, za odborné architektonické podpory L20 — architects, s. r. 0., prezentovan a
v ramci navazujiciho hlasovani dotéeného vyboru bylo RMC doporuéeno (i) souhlasit se
zamérem ,Bytovy dim Musilkova 52% na pozemcich parc. &. 451 a 452 v k. U. KoSife dle
dokumentace, zprac. L2o-architects, dat. 09/2021 a dale (ii) jednat s investorem o spolupraci na
rozvoji vefejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 5 dle "Zasad pro spolupraci s investory za
ucelem rozvoje verejné infrastruktury méstské ¢asti Praha 5". Vysledkem téchto jednani je tato
Smlouva.
Investor se zavazuje respektovat Upraveny projekt s tim, Zze zavaznou ¢&asti pro néj je zejm.
vymezeni funk&nich ploch a jejich koeficientd (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného Uzemi,
jak je uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou
strukturu blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Upravenému projektu a
maximalni podlaznost a maximalni vySku zastavby dle pfilohy &. 2 této Smlouvy. Investor se
zavazuje, ze vystavba dle Zaméru nebude degradovat ¢i jinak znehodnocovat dotéené verejné
prostranstvi. To vSe plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim
planem sidelniho utvaru hlavniho mésta (dale téZ jen UPn). Pro vylougeni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto
odstavci v diisledku pozadavk( pravnich nebo technickych predpist & UPn neni porusenim
zavazkl Investora. Investor se zavazuje v prubéhu vystavby podat zadost podle § 118
stavebniho zakona ozméné stavby pfed dokonCenim tak, aby byly ve stavebnim Fizeni
napinény a schvaleny podminky Upraveného projektu a této Smiouvy.
Zameér nastavby a pfistavby bude realizovan v ulici Musilkova, na pozemcich Investor( (kazdy
je vlastnikem poloviny) parc. €. 451, jehoz soucasti je stavba €. p. 248 - bytovy dum, a 452, vSe
v k. U. KoSife, obec Praha (dale i Pozemky). Pozemky se nachazi v ochranném pasmu
pamatkové zony. Navrhovany Zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi, kde se nachazeji
objekty ruznorodé vysky, architektonického vyrazu a s ruznymi typy zastfeSeni. V uzemi
dochazi k postupnému navySovani objektl, pfiéemz vySka naroznich objektd byva dominantni
a vys8i nez ostatni objekty v ulici. Pozemky se nachazeji v plose OB (Cisté obytné, bez kodu
miry vyuZiti Uzemi, ve stabilizovaném Gzemi). Z hlediska funké&niho je Zamér v souladu s UPn.
Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu nového bytového objektu - stfeSni nastavby a
pfistavby do dvora na Pozemcich, a to s nasledujici charakteristikou uvedenou v tomto odstavci.
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Zamér ma dvé podzemni a pét nadzemnich podlazi, pfi€emz posledni podlazi je feSené jako
ustupujici. Ve 2. PP je umistén atelier. Parkovani, v poltu 4 rezidentnich stani umistovanych
do zakladacq, je situované v ramci objektu v 1. PP a 1. NP s pfistupem z ulice Musilkova z 1.
NP. V 1. PP se rovnéz nachazi atelier. V 1. NP je kromé& parkovacich stani situovana jedna
bytova jednotka a nebytovy prostor. Dale, od 2. do 5. NP jsou situovany bytové jednotky, vzdy
jedna na podlazi v deklarované velikosti od 4-5 kk. Celkem Zamér zahrnuje vystavbu 5 byta, 2
ateliérd a 1 nebytového prostoru v napojeni na uli¢ni parter. Zamér pocita s 4 parkovacimi
misty, parkovaci stani jsou realizovana na Pozemcich. Dopady Zaméru na vefejnou
infrastrukturu v pfedmétné lokalité I1ze zhodnotit tak, Ze nema negativni dopad.

Investor je vyluénym vlastnikem Pozemkau.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvySené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smluvni strany maji v souvislosti se Zadmérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.

2.10 MC postupuje pii napliiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné

3.1

pusobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisa.

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE
Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)  Investor vnima potfebu pFispét formou investiéniho prispévku MC na rozvoj &i zlep$eni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach (¢ast ¢tvrta,
odst. 2, véta druhd), a to vylu¢né za ucelem naplnéni vefejného zajmu obcanl Prahy 5
uvedeném v €l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

(i)  Investor ma v umyslu podle Zameéru provést rekonstrukci stavby, jejiz soucasti je
navyseni hrubé podlazni plochy stavby o 393 m? (dale i HPP).

(iii)  Investi¢ni pfispévek ma byt podle Zasad vypocten podle nasledujiciho vzorce:

Investi€ni prispévek = HPP Zaméru x 500

Investi¢ni pfispévek by tedy mél &init pfi sou€asnych navysenych HPP Zaméru celkem
196.500,00 K¢; coz odpovida HPP 393 m? nasobena 500,00 K¢ za kazdy m? navySenych
HPP. V zajmu spoluprace mezi MC a Investory se Investofi rozhodli dobrovolné navysit
Investi¢ni pfispévek na ¢astku 225.000,00 K¢E. Investor uhradi tento investi¢ni prispévek
MC bezhotovostnim pFevodem na bankovni G&et &.: 285953971/0300, VS (&islo SML).
Investor, resp. Investofi se zavazuji uhradit investi¢ni pfispévek dle predchozi véty
spole¢né a nerozdilné MC ve |haté splatnosti do 15 dnli ode dne nabyti pravni moci
Rozhodnuti o Zaméru. Investiéni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu vefejné
infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

(iv) V pfipadé prodleni Investora s uhradou investi¢niho pfispévku ve sjednané Ihuté dle
vySe uvedeného bodu (iii) tohoto Clanku a v pfipadé, Ze tuto skuteCnost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnt ode dne vyzvy MC k hradé investiéniho
pFispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smiluvni pokutu 0,25% denné
z neuhrazeného investi¢niho prispévku za kazdy den takového prodleni. Smluvni pokuta
je splatna ve Ihité deseti (10) dnd ode dne dorugeni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty
dorucované Investorovi.

(v) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, poskytovat Investorovi stran Zaméru
potfebnou soucinnost, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob&anl Prahy 5 tak, jak jsou
popisovany v této Smlouvé a v Zasadach.

(vi) MC se zavazuje do 15 dni ode dne uginnosti této Smlouvy v plném rozsahu vzit zpét
Odvolani proti Rozhodnuti o Zaméru. MC se dale zavazuje nepodat nové odvolani,
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namitky, pfipominky, spravni Zzaloby C¢&i kterékoliv jiné procesni prostfedky proti
Rozhodnuti 0 Zaméru.
(dale i spole€né Spoluprace).
MC v8ak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit, byt ani ¢aste¢né, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto €lanku Smlouvy, resp. pokraCovat v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor
odchyli od Zaméru, zejm. od zavaznych &asti Upraveného projektu dle odst. 2.2 této Smlouvy
a/nebo se Zamér nebo Upraveny projekt ukaze byti v rozporu s pravnimi predpisy a/nebo
Investor porusi zavazky z této Smlouvy. V takovém pfipadé berou ob& Smluvni strany vyslovné
na védomi, ze MC je mj. opravnéna &init ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani
pfed spravnimi organy nebo jinymi statnimi organy.

4. CLANEK - DALSi USTANOVENI
Smluvni strany berou na védomi, Zze k nabyti u€innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uvefejnéni
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni smluvni stranou, které provede MC. Smiluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s &l. 6 odst. 1 pism. c¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteCnosti obsazené ve
Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni K jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.
Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.
Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné poZadovat za ucelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co
nejvétsi naplnéni verejného zajmu obc&an( Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.
Investor bere vyslovné na védomi, e MC muZe podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prosp&snému vefejnému zajmu MC; a to za podminek _stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na vé&domi, ze MC m(ize podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, ze se vyrazné neodchyli od Upraveného projektu, jak je popsano
v ¢lanku 2. bodu 2.2 této Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se
stane nel]c":innym neplatnym nebo nevymahatelnym zustavaji ostatnl' ustanovenl' této Smlouvy
dohodly, Ze toto neucinné, neplatné nebo nevymahatelne ustanoveni bude nahrazeno ucinnym,
platnym ¢&i vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodaiskému ucelu tohoto
nahrazeného ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény
Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni nabylo uc€innosti.
Jakékoliv oznameni, Zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt u€inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doru€eny smluvnim stranam na opaéné smluvni strané
prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné
oznamenou V souladu stimto odstavcem. Pro ucely doruCovani zasilky Investorovi
prostfednictvim postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se povazuje za doruéenou treti (3) pracovni
den po jejim odeslani, pokud si Investor zasilku nepfevezme; v opacném pfipadé plati za den
doruceni den, kdy byla zasilka pfevzata Investorem.

5. CLANEK — SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, aby poruSovala platné
a uginné pravni predpisy Ceské republiky.
Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.
Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalSi vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Zamér.
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Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovidad za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zptisobil MC.
Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.
Tato Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

(i)  PFiloha &. 1 — Rozhodnuti 0 Zaméru (pocet stran: 12)

(i)  Priloha €. 2 — Upraveny projekt: grafické znazornéni L20 — architects, s. r. 0. (pocet stran:

1)

(i) PFiloha ¢. 3 — Zasady (pocCet stran: 4)
Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich predpisl, potvrzuje, Zze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské Casti Praha 5 €. XX ze dne DD.
MM. RRRR.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a
projevuji vlli timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena
podle jejich svobodné a vazné vile.

VPraze ......c.coooiiiiiiiiiiiien. VPraze ........ccocoiiiiiiiii.
zalnv estora ............................ zaMé ...................................
Cyril Lionel Koskas, Mgr. Renata Zajickova,

starostka MC Praha 5

za Investora
Mgr. Vladimir Polach



