SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU

v souvislosti se zamérem stavby

,BYTOVY DUM HOLECKOVA 1785/66“
(dale i ,,Smlouva*)

Méstska ¢ast Praha 5

ICO: 00063631

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5, Smichov
zastoupena: Mgr. Renatou Zajickovou, starostkou

(dale jen "MC")

a

Holeckova 66, s.r.o.

ICO: 057 99 236

se sidlem: Hole¢kova 1785/66, Smichov, 150 00 Praha 5

vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 369159
zastoupena: Ing. arch. Martinem Cermakem, jednatelem

(dale jen ,Investor®)

(spole¢né jsou vySe uvedené subjekty nazyvany "Smluvni strany").

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Zze si ob& Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné
vefejné zajmy, zejména vefejné zajmy obdéant Prahy 5, za které MC
povazuje a pro ucely této Smlouvy definuje jako zajem ob&an( Prahy 5 na
rozvoji Verejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach pro
spolupraci s investory za uCelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské Casti
Praha 5, které byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 &.
ZMC20/9/2021, ze dne 23.11.2021; dale i ,Zdsady", a za které Investor
povazuje zejména zajem obcanl Prahy 5 v lokalit¢ Prahy 5, rozhodli se
Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a
z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2  Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném
Zaméru Investora.

1.3  Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a
pfipominek prohlasuji, ze maji zajem na uzavfeni této Smlouvy.

2. CLANEK - UVODNI USTANOVENI

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smiluvnich stran v souvislosti
se zamérem Investora k provedeni stavby ,BYTOVY DUM HOLECKOVA
1785/66“ (dale i ,Zamér*). Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny

v

v pfiloze ¢ 1 a & 2 této Smlouvy, tj. v &asti dokumentace pro vydani



2.2

2.3

2.4

spole¢ného povoleni a v rozboru zpracované QUADRA projects, s.r.o. (dale
jen jako ,Studie”).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, Ze zavaznou €asti pro néj je
zejm. vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientd (jakoz i z nich vyplyvajici
kapacity), dopravni napojeni, prostupy uzemi, plochy zeleng, vefejna
prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je uvedeno v pfiloze €. 1 a €.
2 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu
blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximaini
podlaznost a maximalni vySku zastavby dle pfilohy €. 1 a €. 2 této Smlouvy.
Investor se zavazuje, ze vystavba dle Zaméru nebude degradovat Ci jinak
znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. To vSe plati za pfedpokladu
souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem sidelniho
Utvaru hlavniho mésta (dale téZ jen ,UPn*). Pro vylougeni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek
stanovenych v tomto odstavci v dusledku pozadavkd pravnich nebo
technickych predpist &i UPn neni poru$enim zavazk( Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. &. 3628/1, 3628/2, 3629 v k. u.
Smichov, obec Praha 5 (dale jen ,Pozemky"). Pozemky se nachazi v
souCasné zastavéném uUzemi. Pozemky parc. €. 3628/1 a 3628/2 jsou
zastavéné (soucasti pozemku parc. €. 3628/1 je zchatraly bytovy dim &.p.
1785 / &. orientani 66, soucasti pozemku 3628/2 jsou zchatralé je stavba
bez disla popisného nebo evidenéniho - garaze zapusténé do terénu),
pozemek parc. €. 3629 je nezastavény (zahrada). Pozemky se nachazi v
ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace. Z pohledu Uzemné
planovaci dokumentace jsou Pozemky soucasti stabilizovaného uUzemi.
Lokalita je poznamenana frekventovanou ulici Hole¢kova, ktera déli dva typy
zastavby v lokalité. Prvni skupinu tvofi blokova zastavba jizné od ulice
HoleCkova a druhou skupinu tvofi solitérni viladomy a bytové domy ve strani
severné od ulice HoleCkova, kde je situovan zamér. V lokalité je typicka
zastavba s 6 nadzemnimi podlaZimi, pfed které pfedstupuji garaze, jez jsou
hlavnim charakterem severniho parteru ulice HoleCkova. Vzhledem k
charakteru zastavby, morfologii terénu a uliéni siti se jako referencni
struktura stabilizovaného Uzemi pfirozené vyc&lenuje Uzemi zaujimajici
parcely souboru budov severni stavebni ¢ary HoleCkovy ulice, na vychodé
konCenym kfizenim s ulici Erbenova a na zapadé pfipojenim k ulici
Plzefska. Zamér je umistén v ploSe OB (Cisté obytné bez kdédu miry vyuziti
uzemi) — stabilizované uzemi. Z hlediska miry vyuziti Uzemi nema
pfedmétna plocha stanoveny kod miry vyuziti uzemi. Zastavénost a mira
vyuziti Uzemi Zaméru (H) je mirné vysSi, nez je v referenénim misté obvyklé.
Z hlediska funkéniho vyuZiti je Zamér v souladu s UPn. K Zaméru je vydano
souhlasné zavazné stanovisko organem uzemniho planovani.

Samotny Zamér predpoklada odstranéni stavajiciho objektu, tedy viladomu
se Ctyfmi byty, s nebytovym prostorem a sgarazi, a nahrazeni ho
novostavbou bytového domu. Zamér ma celkem 9 podlazi, ztoho 6
nadzemnich, posledni podlazi je ustupujici. S ohledem na okolni zastavbu
Zamér respektuje stavajici vyskové hladiny. Zamér, resp. jeho nadzemni
Cast, ma uli¢ni podlazi v urovni ulice Hole€kova, které tvofi uliéni Caru a z néj
realizovan vjezd a vstup do objektu. Hlavni objem budovy bytového domu
tvofi uliéni praéeli a stavebni &aru zakon&ené Fimsou. Rimsa hlavniho
objektu ma, na drobnou odchylku, stejnou niveletu jakou ma stavajici objekt
ur€eny k demolici. Poloha uli¢niho pruceli navrhované novostavby bytového
domu je totozna s polohou pruceli stavajiciho objektu. Navrhovany Zamér
bude plnit vyhradné bytovou funkci. Zamér pocita s vystavbou 30 bytovych
jednotek a 28 parkovacich stani. Parkovani pro automobily je ve 2. a 3.
podzemnim podlazi, pfiCemz vjezd je situovan zulice Hole¢kova do 2.
podzemniho podlazi, 3. podzemni podlazi je propojeno autovytahem. 1. PP



2.5
2.6

2.7

2.8

3.2

a 1. NP uz gaste€né slouzi pro hlavni funkeci {bydleni), druha ¢ast tdchto
podlazi je vyuZivana pro sklepni koje.

Investor je vlastnikem Pozemkd.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru Kklade zvySené naroky na
infrastrukturu v oblasti Prahy 5.

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoiji
uzemi nachazejicim se voblasti Prahy 5 t. maji zajem zejména nha
zvelebeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, obéanské
vybavenosti a/nebo verfejného prostranstvi.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smlouvy wyluén& a pouze v rdmei vykonu
své samostatné plsobnosti dle zakona ¢. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a obecné zavazné vyhlasky &.
55/2000 Sh. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve
znéni pozdéjsich pfedpis.

CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

Smiluvni strany se v souvislosti se Zadmérem Investora na Pozemcich dohodli
na dale uvedenych bodech spoluprace:

(i) Investor vnima potiebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na
rozvoj &i zlepdeni Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato
specifikovana v Zasadach, a to vyluéné za ulelem naplnéni vefejného
zajmu obéanu Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy;

(i) Investor ma vumyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu
staveb 2 481 m? (dale i ,HPP"), pficemz tato vySe HPP je pro Investora
zavazna a zavazuje se ji nepiekrocit;

(i) Investor se dle této Smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni pFispévek,
ktery bude vypolten nasledovné:

Investicni prispévek za Zamér = HPP Zaméru x 700
Investiéni pFispévek za Zamér &ini tedy pfi HPP Zaméru 2 481 m?
celkem ¢&astku 1.736.700,- Ké&; coZ odpovida HPP Zaméru nasobené
700,- K€ za kazdy m? HPP (dale jen ,Investicni pfispévek”).

(iv) Investor uhradi Investiéni piispévek, t. 1.736.700- K& MC
bezhotovostnim prevodem na bankovni uget &.: [ KT ‘'S
(Cislo SML), pficemz se Investor zavazuje uhradit Investiéni pfispévek
ve Ihuté splatnosti do 90 dnl ode dne nabyti pravni moci spravniho
rozhodnuti, na jehoz zakladé je mozné stavbu dle daného Zaméru v
souladu se stavebnimi pfedpisy uZivat k jejimu uéelu. Investiéni
pfispévek bude uhrazen do penéZniho Fondu vefejné infrastruktury,
ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

{(v) V pfipadé prodleni Investora s dhradou investicniho prispévku ve
sjednané |hité dle vyse uvedeného bodu (iii) tohoto &lanku Smlouvy a
v pfipadé, Ze tuto skuteénost Investor nenapravi ani do deseti (10)
pracovnich dnu ode dne vyzvy MC k Uhrad& investigniho pFispévku, se
Investor zavazuje uhradit MC smiuvni pokutu 0,25 % denng
z neuhrazeného investitniho prispévku za kaZdy den takoveého
prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve |hité deseti (10) dnl ode dne
doruéeni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty doruéované Investorovi.

(vij MC se zavazuje nepodat odvolani, namitky, pfipominky, spravni Zaloby
¢i kterékoliv jiné procesni prostiedky proti uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim na umisténi a povoleni objektd v ramci Zaméru;
{dale i spoletné ,Spoluprdce”).

MC v8ak neni jakkoli v budoucnu povinna pinit, byt ani 8astetn&, zavazky
podle odst. 3.1 bodu (vi) tohoto €lanku Smlouvy, resp. pokragovat v jejich
plnéni, v pfipadé, Zze se Investor odchyli od Zaméru, zejm. od zavaznych
casti Studie dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Zamér ukaze byti v rozporu
s pravnimi  predpisy a/hebo Investor porusi zavazky zitéto Smlouvy.
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V takovém piipadé berou ob& Smluvni strany vyslovné na védomi, ze MC je
mj. opravnéna Cinit ve vztahu k Zadméru namitky, pfipominky ¢&i jina podani
pfed spravnimi organy nebo jinymi statnimi organy.

CLANEK - DALSI USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti U€innosti této smlouvy je
nezbytné jeji uvefejnéni v Registru smluv podle § 5 odst. 2) zdkona €.
340/2015 Sb., o =zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejhovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisa,
a to bezodkladné nejpozdéji vSak ve lhuté do tficeti (30) dnu ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede Méstska Cast
Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze uvefejnéni osobnich udaju ve
smlouvé uvefejnéné v Registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s
timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti obsazené ve
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obc&anského
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vali jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze
promptné tuto Spolupraci realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a
dokumenty, které lze rozumné pozadovat za uCelem realizace Zaméru a
Spoluprace, a to vyluéné ve snaze o co nejvétsi naplnéni vefejného zajmu
ob&anl Prahy 5 uvedeném v €l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovn& na védomi, Zze MC muze podporovat Zamér Investora
pouze Vv rozsahu prosp&$nému vefejnému zajmu MC; a to za podminek
stanovenych pravnim fadem Ceské republiky. Investor dale bere vyslovné na
védomi, Zze MC miize podporovat Zamér Investora pouze za predpokladu, Ze
se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2 této
Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane
neucinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, zUstavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy pIné uéinna a platna v nejsirsim mozném rozsahu. V takovém
pfipadé se Smluvni strany dohodly, Ze toto neucinné, neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno Gc€innym, platnym i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodaiskému ucelu tohoto
nahrazeného ustanoveni, a Smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné
dodatky a zmény Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni nabylo U&innosti
Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u€inény podle této
Smlouvy pisemné, budou povazovany za ucinéné, budou-li doruéeny
Smluvnim stranam na opaéné Smluvni strané prostfednictvim datové
schranky, nebo osobné& proti potvrzeni, doporu€enou zasilkou nebo
prostfednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na
jinou adresu pisemné oznamenou v souladu s timto odstavcem. Pro ucely
doru€ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, Ze zasilka se
povazuje za doruCenou tfeti (3) pracovni den po jejim odeslani, pokud si
druha Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaCném pfipadé plati za den
doruceni den, kdy byla zasilka pfevzata.

CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplathovana nebo vykladana tak, aby
porudovala platné a uéinné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou
na zakladé souhlasu obou Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce
Smluvnich stran, tedy v pfipadé Investora i na jakékoliv dalSi vlastniky
Pozemkl, na kterych ma byt realizovan Zamér. Investor se zavazuje své
pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm. povinnostech



z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
$kody, které opominutim této povinnosti zptisobil MC.
54 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi
stranami a ucinnosti zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni
systém verfejné spravy na zakladé zakona €. 340/2015 Sb.
5.5 Tato Smlouva je vyhotovena v takovém poctu vyhotoveni, Zze kazda Smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.
5.6  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
(i) PFiloha €. 1 — Dokumentace pro vydani spoleéného povoleni — ¢ast
(pocet stran: 12)
(i) Priloha €. 2 — Rozbor (pocet stran: 13)
(iii) PFiloha ¢. 3 — Zasady (pocet stran: 3)
5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich predpisl, potvrzuje, Ze byly
splnény podminky pro platnost pravniho jednani méstské &asti Praha 5, a to
usnesenim Rady méstské Casti Praha 5 €. XX ze dne DD. MM. RRRR.
NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji
vuli timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich
svobodné a vazné vile.

Vv , dne V , dne
Méstska ¢ast Praha 5: Investor: Holeckova 66, s.r.o.
Mgr. Renata Zajickova, starostka Ing. arch. Martin Cermak, jednatel



