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SMLOUVA O NAJMU BYTU
C.1/0BP/2021/ Byt

CLI
Smluvni strany

1) Maé&stskd &4st Praha §
se sidlem Praha 5, ndm. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena Mgr. Rendtou Zajitkovou, starostkou
1CO: 00063631
DIC: CZ00063631
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
&islo Gctu: 039028-2000857329/0300
(déle jen jako ,,pronajimatel*)

a

(dale také spole¢né ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
(dale jen ,,obCansky zdkonik™), na zdklad¥ usneseni Rady méstské dasti Prahy 5

CLII
Predmét ndjmu

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze v souladu sust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zikona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znénf (dale jen ,,zikon"), vykondva
priva a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek

pokoj 15,90 m?

pfisluenstvi:
koupelna 2,50 m?
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WC : 1,10 m?
predsiit 2,60 m2

(déle jen ,,pfedmét ndjmu‘)

Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu a v Protokolu o pfedani
a pfevzeti bytu, které tvofi, jako Pkloha &. 1, a Pfiloha &. 2, nedilnou soudast této
smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmé&t ndjmu je zpUsobily k nastéhovani a obyvéni.
CL 11
Doba ndjmu

Néjemni vztah se uzavird na dobu ur&itou, a to od 1. 2. 2021 do 31. 1. 2022. Pokud
najemce bude mit zdjem o prodlouZeni doby ndjmu, musi nejdiive 6 mésici a
nejpozdéji 3 mésice pied uplynutim doby najmu poZzidat pisemné pronajimatele o jeji
prodlouZenti, které je moZno ujednat pouze na zdkladé pisemného Dodatku uzavien¢ho
k této smlouvé. Ndjemce bere na védomi, Ze podani Zadosti nezakladd prévni narok na
prodlouZeni doby najmu. K prodlouZeni ndjemni smlouvy, na zdklad€ podané Z4dosti
nijemce, dojde pouze jejim schvélenim v pfisluiném orgdnu méstské Casti tj. na
zaklad& usneseni Rady mé&stské ¢asti Praha 5.

Byt bude ndjemci odevzdin do uZivani nejpozdéji dne 1. 2. 2021, a to formou
protokolarniho piedani.

Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v Piiloze €. 2 - Protokol o pfedani a pfevzeti bytu.
CLIV
Najemné

Naijemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 2 667 K&/mésic (120,68
K¢/m?), nijemné za uZivani pfipadnych zafizovacich pfedm&tt bude vydisleno
v Evidenénim listu. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvy$it najemné pribézné vzdy k 1. éervenci piisluiného roku poc€inaje 1. 7. 2021, a to
o miru inflace vyjadfenou piirtistkem priimérmého roéniho indexu spotfebitelskych cen
za uplynuly rok, zvetejnénou Ceskym statistickym tfadem (www.csu.cz). Pronajimatel
je povinen sdélit vysi takto zvySeného ndjemného vidy nejpozdéji do 30. Cervna
prislusného roku.

Vyéet sluzeb spojenych s uZivinim pfedmétu ndjmu zajiStovanych pronajimatelem
a vySe zaloh na dhradu sluZeb spojenych s uZivanim bytu (dile jen ,sluzby“) je
stanovena v Evidenénim listu, ktery tvofi P¥ilohu &. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na
zalohach hrazenych pronajimatelem dodavateliim resp. spravci nemovitosti. Dojde-li ke
zmé&n& vyse t&chto zaloh, ob& smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zdloh v souladu
s témito zménami.

Sluzby jsou hrazeny zalohové ve vy¥i uréené v Evidendnim listu, vidy spoletné
s uhradou za n4jem. Skute¢na vy3e Ghrad za sluzby se zudtuje se zaplacenymi zalohami
na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich ptedpisti za kalendafni rok, nejpozd€ji
do 30. dubna nésledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany pieplatek ve vyudtovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po dorudeni vyutovani ndjemci nejpozdéji do 31. srpna
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nésledujiciho roku. Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit pfipadny
vykézany nedoplatek ve vyatovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni
vyudtovani nejpozdji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Najemné a zalohy za sluzby se ndjemce zavazuje hradit mési¢ng, nejpozdgji vidy
k poslednimu dni pfisluSného mésice.

Nezaplati-li njemce stanovené nijemné a zélohy na sluZby nejpozd&ji posledni den
piislusného mésice, je povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi dle platné
pravni Gpravy v dobé jeho splatnosti.

CLv
PenéZita jistota (kauce)

P¥ uzavirani této smlouvy o najmu bytu nebylo sloZeni pend&Zité jistoty (kauce) spojené
s uZivanim bytu dojednano.

CL VI
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce bytu a osoby, které snim Ziji ve spoleiné domdcnosti, maji soutasné
s uzivanim pfedmétného bytu pravo uZivat spolen€ prostory a zafizeni domu, v némz
se byt nachazi, i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu, ve
stejném rozsahu, jako ostatni ndjemci byt v dome a takovym zpusobem, aby nedoslo
k naru$ovani prav ostatnich ndjemca.

Néjemce je povinen uZivat pfedmétny byt, spoledne prostory a zafizeni domu Fadné,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni upravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v byté ¢i dome sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo, po pfedchozim
upozornéni nijemce, zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat nahradu nékladd od
najemce. Odpovédnost ndjemce za vady a Skody zplisobené v byté €i vdome se
vztahuje i na $kody a vady zptsobené domécimi zvifaty najemce &i zvifaty, jimZ
najemce umoznil vniknuti do domu ¢&i bytu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s béznou udrzbou
bytu hradi najemce v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Néajemce je povinen pronajimateli pisemn& bez zbyte¢ného odkladu oznamit viechny
zavady a potiebu oprav v byté & domé, jejichZ odstranéni je povinnosti pronajimatele.
V pfipadé opomenuti této povinnosti odpovidd najemce za $kody timto opomenutim
zpusobené.

Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobg pfistup do
pronajatého bytu a jeho piisluSenstvi za G¢elem kontroly fadného uZzivani bytu
a provedeni nutnych oprav, stavebnich Gprav a rekonstrukei, pro provedenti instalace,
elektroinstalaci a udrzby zafizeni pro m&feni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jako# i odpo&tu nam&fenych hodnot, v&etné revizi téchto zafizeni. Stejné je ndjemce
povinen umozZnit vy$e uvedenym osobdm plistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soudasti bytu a pati{ pronajimateli. Potifebu takového piistupu je
pronajimatel povinen ptedem v pfiméfené dob& oznamit.

Najemce nesmi uZivat byt k jinym d¢elim neZ k bydleni. Muze viak v byt& pracovat
nebo podnikat, nezptisobi-li to pro byt nebo diim zvySené zatiZeni.
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CLvIl
Dal3i priva a povinnosti najemce

1) Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat
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byt jiné osob& do podnajmu. NedodrZeni této povinnosti nijemcem se povaZuje za
hrubé poruseni jeho povinnosti a pronajimatel je opravnén najem bytu vypovédét,
V piipadé pfenechéni &asti bytu do podndjmu jiné osob& je ndjemce povinen dodrZet
podminky vyZadované v ust. § 2274 a nésl. obdanského zékoniku, zejména v byté
nadale trvale bydlet. Nedodreni této podminky se povaZuje za hrubé porudeni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén najem bytu vypovédét.

Ndjemce neni oprédvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pFijmout do
domécnosti jinou osobu, neZ bylo ujednano v této smlouvé. To neplati, pfijme-li do
domécnosti osobu sob& blizkou.

Néjemce neni oprévnén provadét v byt & domé stavebnétechnické tpravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zéroveii bez ptisluinych povoleni
stavebniho tfadu ¢&i jinych dotéenych organii statni spravy.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v po&tu osob, které
Ziji s ndjemcem v byté, a to do 15 (patndcti) dnti ode dne, kdy ke zmé&ng doglo.
V pisemném oznameni najemce uvede Jjména, pijmeni a data narozeni t&chto osob.
Tyto udaje budou zaznamenany v Evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésic, povaZuje se to za zéavazné poruseni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto ditvodu ndjem bytu vypovédét.
Néjemce bere na védomi, Ze miize v jeho domécnosti Zit jen takovy poget osob, ktery
Je pfiméfeny velikosti bytu, a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté& Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkdch.

Najemce bere na védomi, Ze nezaplati-li ndjemné a nédklady na sluZby za dobu alespori
tH mésict, porusuje svou povinnost zvIait zdvaZnym zplsobem a pronajimatel je
opravnén z tohoto diivodu ndjem bytu vypov&dét.

Vi-li ndjemce predem o své nepritomnosti v byt€, kterd m4 byt delsi nez, 2 mésice,
i 0 tom, Ze byt mu bude po dobu neptitomnosti obtizné dostupny, je povinen to ozndmit
v€as pronajimateli. Soudasné oznadi osobu, ktera po dobu nepiitomnosti nijemce
zajisti moZnost vstupu do bytu pro ptipad, kdy toho bude nezbytn& zapotiebi, nema-li
nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

¢l VIl
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje predat byt pronajaty ndjemci ve stavu zplisobilém
k obvyklému uivani, tedy k bydleni. Najemee prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je popséan
v Protokolu o pfedani a prevzeti bytu, Jje mu zndm a podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze pfedmétny byt je zpisobily k uZivani za Géelem bydleni.

Vady, které vzniknou v byt& nebo v domé v dobé trvani néjmu, je pronajimatel povinen
odstranit a uginit opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjidténi, pokud se nejedna
0 zavady, které je povinen odstranit ndjemce v souladu s ustanovenim €1. VI odst. 3 této
smlouvy.
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CLIX
Skondeni ndjmu

Néjemni vztah uzavfeny na zédklad® této smlouvy zanikd v souladu s pFislu§nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku, tedy:

a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan
b) pisemnou dohodou mezi najemcem a pronajimatelem za podminek v dohodg
sjednanych
¢) pisemnou vypovédi v souladu s § 2286 a nasl. obZanského zakoniku v platném
znéni
Néajemce je povinen pti skongeni najemniho vztahu pfedmetny byt vyklidit a vyklizeny
jej ptedat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy ndjem konéi, a to ve stavu uvedeném
v Protokolu o pfedani a prevzeti bytu pofizeném pfi uzavieni nijemniho vztahu,
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni bytu a povolenym stavebn&technickym zménam.
O vyklizeni bytu a jeho pfedani pronajimateli bude pofizen Protokol o pfedani a pfevzeti

bytu.

€L X
Zvlastni ustanoveni

Byt se pronajiméa na zdklad¢ Zadosti o prondjem bytu ze socidlnich divodi.

Spravu a GidrZbu pronajimaného bytu zajistuje pro pronajimatele spole¢nost CENTRA
a. s., se sidlem Na Zatlance 1350/13, provozovna Zenské domovy, Radlicka 2000/3,
Praha 5, IC: 18628966, telefon 257 181 770, email: ssn450@centra.eu.

1L X1
Povinna ustanoveni

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd&jiich ptedpisii, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Praba 5
&. 2/22/2021 ze dne 13. 1. 2021.

C1. X11
ZAavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti
dnem uvedenym v &L III odst. 1 této smlouvy.

Vzijemna prava a povinnosti neupravené v této smlouve se tidi platnymi pravnimi
predpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozd&jsich predpisii timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami pfedava najemci prikaz energetické niroénosti budovy (ovéfenou kopii)
zpracovany Ing. Petrem Suchinkem Ph.D., dne 10. 5. 2016.
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5) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhatovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno vyhotoveni nijemce a jedno vyhotoveni spravce bytu,

6) V piipadé neplatnosti nebo netitinnosti n&kterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.,

) Nedilnou soudasti této smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - Evidenéni list, P¥iloha &, 2 - Protokol o pfedéni a pfevzeti bytu, Pfiloha
&. 3. - Pravidla pro rozuétovani nakladi za sluzby spojené s uzivinim bytu.

8) Smluvni strany prohla¥uji, Ze smlouvu sepsaly na zéklad® pravdivych tdaji, jejich
pravé a svobodné ville, nikoli v tisni ani za nipadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si ptedetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

18 -0t 2020
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Dodatek €. 1 ke smlouvé o nijmu bytu
¢. 1/0BP/2021/BYT ze dne 18.1.2021

CLT
Smluvni strany

Mistska €ist Praha 5

sidlo: nam, 14, fijna 1381/4, Praha 5, PSC 150 22
zastoupena Mgr. Rendtou Zaji¢kovou, starostkou
ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.

¢islo uétu: 039028-2000857329/0800

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

ale jen ,,najemce

(dale také spoleéné ,.smluvni strany*)

CL 1
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze dne 18.1.2021 byla uzaviena smlouva o najmu bytu

Cl 111
Predmét dodatku

Smluvni strany se dohodly na nésledujicich zménach smlouvy o najmu bytu:

a. N4jemni vztah dle €l. III odst. 1 Smlouvy se prodluZuje do 31.1.2023.

b. CL Il odst. 2 Smlouvy se v plném znéni nahrazuje:
Pokud ndjemce bude mit zajem o prodlouZeni doby najmu, musi nejdiive 6 mésicit
a nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim doby ndjmu pozadat pisemné pronajimatele
0 jeji prodlouZeni, které je moZno ujednat pouze na zékladé pisemného Dodatku
uzavienc¢ho k této smlouvé. Najemce bere na védomi, Ze podani Zadosti nezaklida
pravni narok na prodlouZeni doby najmu. K prodlouzeni najemni smlouvy, na zéklad#

: PUEh




MESTSKA CASY

]
L~ PRAHAS

o
podané Zadosti najemce, dojde pouze jejim schvilenim v piislu$ném organu méstské
d4sti tj. na zdkladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5.

c. Cl HI odst. 3 Smlouvy se v plném znéni nahrazuje:
Obndveni ndgjmu zpitsobem uvedenym v ustanoveni § 2285 ob&anského zdkoniku je
vylougeno.

d. Puvodni znéni ¢l. III odst. 3 Smlouvy se méni na odst. 4

e. Najemné dle &l. IV odst. 1 Smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vy§i
2 667 K&/mésic (120,68 K&/m?). Ostatni ujednini &l. IV odst. 1 Smlouvy ziistivaji
nezmeénéna.,

CLIV
Povinna ustanoveni

1) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve zn&ni pozd&jiich predpisii, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim RMC &, 47/1274/2021 ze dne 27.10.2021.

CLv
Zavéreéna ustanoveni

1) Tento dodatek nabyva platnosti od data podpisu a téinnosti od 1.2.2022.

2) Ostatni yjedndni smlouvy o najmu bytu, Kterd nejsou dotCena timto dodatkem, zhstavaji
beze zmény.

3) Zmény a dopliiky tohoto dodatku mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4y Dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dva stejnopisy
a najemce jeden stejnopis.

5) Nedilnou soucasti tohoto dodatku je piiloha €. 1 - Eviden&ni list.

6) Smluvni strany prohladuji, 2e dodatek sepsaly na zdklad& pravdivych udaji, jejich pravé
a svobodné vile, nikoli vtisni ani za nipadné nevyhodnych podminek, dodatek
si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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