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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

1) Méstska ¢ast Praha 5§
se sidlem: Praha 5 - Smichov, namésti 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Jaroslavem PaSmikem MBA, starostou
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
(dale jen jako ,,pronajimatel”)

a

2) Libéna KubiSova
se sidlem: Praha 5 — Smichov, Ujezd 597/7, PSC 150 00
ICO: 61812188
DIC: CZ7152274250
(dale jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spole¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obCansky zakonik®), tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva‘).

CLI
Piredmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen ,,zdkon*), vykonédva prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek stanovenych v zakonég a
Statutu hlavniho mésta Prahy k majetku, ktery ma ve svétené spravé, a to k jednotce ¢. 3/903,
vymezené podle zdkona o vlastnictvi bytl, zplisob vyuZziti jiny nebytovy prostor, nachazejici
se v ptizemi budovy €. p. 3 (dale jen ,,Jednotka ¢. 3/903), ktera stoji na pozemku parc. ¢. 3024,
v k. 0. Smichov, obec Praha, zapsané na LV ¢. 12339 (dale také jen ,,.Budova®). Vlastnické
pravo k jednotce ¢. 3/903 je zapsano na LV ¢. 12339, vedeném u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na adrese Praha 5, Stefanikova 3.

Jednotka ¢. 3/903 je vymezena jako nebytova jednotka — prostor slouzici podnikani, o celkové
vyméte 63,5 m? (dale jen ,,pfedmét najmu‘).

CL1I
Néjemni vztah a icel najmu
1) Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu blize specifikovany v Cl. I této smlouvy do uZivani
najemci a najemce tento predmeét ndjmu do svého uzivani prijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu za ucelem provozovani ,.kavarny - prazirny*.
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3) N4jemce se zavazuje, Ze piedmét najmu bude vyuZzivat pouze za Gcelem uvedenym v odstavci
2 tohoto Clanku. PoruSeni této povinnosti najemce je povazovano za zvlast hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle této smlouvy bez vypoveédni doby.

4) Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a prevzeti predmétu
najmu.

5) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti predmétu najmu do 30
(tficeti) dnd od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast’ hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem pro okamzité odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni je uc¢inné doru¢enim ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strang.

CL 111
Doba najmu

Néjemni vztah se uzavird na dobu neurcitou, s platnosti dnem podpisu a G¢innosti vlozenim
ucinnosti dnem zvetejnéni v registru smluv.

1)

2)

3)

CLIV
Najemné

Smluvni strany si sjednavaji za pfedmét najmu mési¢ni ndjemné ve vysi 53.000,- K¢ (slovy:
padesat tii tisic korun cCeskych). VySe najemného je sjedndna bez DPH. K tomuto
najjemnému je piedepisovana dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem C.
235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpist. Za den uskute¢néni
zdanitelného plnéni se povazuje vzdy 1. den pfislusného kalendarniho mésice, za ktery je
placeno najemné.

Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech trvani najemniho vztahu
zvy$ovat najemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice v predchazejicim
kalendainim roce, vzdy k prvnimu dni kalendafniho mésice nésledujiciho po oznameni
zmény vyse najemného ndjemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény
hladiny spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendéainim roce. Pro uréeni miry inflace je
uréujici prislusny index, ktery bude zveiejnén Ceskym statistickym Giadem.

Smluvni strany se s ohledem na najemcem provadéné stavebni upravy predmétu ndjmu dle
¢l. XI této smlouvy, dohodly, ze se najemci na prvni mésic najmu, od ucinnosti této
smlouvy, poskytuje sleva na ngjemném ve vysi 100%. Po uplynuti této lhiity bude najemci
uctovano najemné v plné vysi, jak je sjednané v ¢l. IV odst. 1 této smlouvy. Poskytnutim
slevy dle tohoto ujednani povazuji smluvni strany veskeré naroky najemce na vyrovnani
nakladii vynaloZzenych na pfedmétné stavebni upravy za vyrovnané. Tato sleva se
nevztahuje na pravidelné zalohy na sluzby.

CLV
Sluzby

1) N4jemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu, které jsou blize specifikovany ve Vypocétovém listu, ktery je
Ptilohou €. 1 této smlouvy.

2) Najemce je povinen pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpisii (déle jen ,,zakon o odpadech®) a souvisejicimi ptredpisy.
Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse uvedeného
zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

CL VI
Splatnost a zpiisob placeni ndjemného a sluzeb
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1) N4jemce bude hradit pronajimateli mési¢ni ndjemné formou uhrady faktury, kterou vystavi
pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozdéji do 5. (patého) dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, za n¢jZ je ndjemné hrazeno. Pronajimatel se zavazuje fakturu na thradu
najemného vystavit a odeslat ndjemci na adresu jeho sidla nejpozdéji ve lhiat€ 14 dni pred
splatnosti ndjemného.

2) Néjemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s nijemnym stanovenym v C1. IV odst. 1 této
smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu (dale jen ,,sluzby*).
Tyto zélohy budou néjemci piedepsany spolu s njjemnym a budou vyuctovany po skonceni
kalendainiho roku. VySe téchto zaloh se urci s pfihlédnutim k vysi souhrnnych néakladt
pronajimatele, které tento bude muset vynalozit na veskeré sluzby poskytované najemci, a je
soucasné uvedena na pfilozeném Vypoctovém listu, ktery tvoii Pfilohu €. 1 k této smlouvé.
Ptipadny nedoplatek z celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdéji do
15 (patnécti) dni ode dne vyuctovani téchto sluzeb. Najemce je oprdvnén nahlizet do
prislusnych dokumentii vztahujicich se k témto nakladtm.

3) Najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uzivanim predmétu ndjmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou piislusné Castky na tcet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s.,

C.UCtu: ooeviiiinnn, , variabilni symbol: ...........
4) Podkladem pro placeni penézitych zavazkl jsou pfisluSna ustanoveni této smlouvy, véetné
jejich pfiloh.

5) V ptipad¢é prodleni najemce s thradou ndjemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 5 (pét)
kalendarnich dnti, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, ze prodleni najemce s thradou
najemného nebo sluzeb po dobu delsi nez 1 (jeden) kalendéini mésic, povazuji za hrubé
poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédéet
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je 1 (jeden) mésic. Zaplacenim smluvni pokuty zlstava
nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody, kterd se pronajimateli pfiznava v plném
rozsahu.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze penézité zavazky vzniklé na zéklad¢ této smlouvy jsou splnény
okamzikem piipsani ptfislusné ¢astky na ticet pronajimatele.

CL VIl
Jistota

1) N4jemce prohlasuje, Ze poskytl pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
v celkové vysi 159.000,- K¢ (slovy: jedno sto padesat devét tisic korun Ceskych) na ucet
pronajimatele vedeny u ....... banky, a.s., €. Guctu: .......... , variabilni symbol: ........ Doklad o
zaplacenti jistoty byl ndjemcem pronajimateli predlozen pied podpisem této smlouvy.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto €lanku této smlouvy poskytl ndjemce k zajiSténi vSech svych
povinnosti, které¢ jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€jSimi zménami nebo
doplnénimi. Né4jemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své
veskeré pohledavky vii¢i ndjemci na jistotu slozenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro ptipad Cerpéni jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku této smlouvy se ndjemce
zavazuje jistotu doplnit na piivodni vysi, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnli od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost prohldseni najemce ucinéné v odst.
1 tohoto ¢lanku této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédet tuto smlouvu, kdyz vypoveédni doba
v tomto piipad¢ je tiimesicni.
potvrdit uhradu pohledéavek z této jistoty.

5) Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zadvazkii najemce vici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemci vracena pronajimatelem nejpozdéeji do 30 (tficeti) dnli poté,
kdy skon¢i najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.
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6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z ¢astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s &imz
najemce vyslovuje souhlas a vzdava se naroku na jejich vyplaceni.

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Cl. VIII
Zikladni prava a povinnosti najemce a jeho prohlaseni

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu
najmu. Neuzivani pfedmétu ndgjmu ndjemcem ¢i uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s
i¢elem uvedenym v Cl. IT odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
najemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypovéedi této smlouvy pronajimatelem
s tiimesi¢ni vypoveédni dobou.

Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zadvazné pravni predpisy,
zejména dodrzovat a zabezpelit dodrZovani protipozarnich pifedpisti, hygienickych
ptredpisti, piedpisit o ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim
spojené. V ramci provoznich nékladii bude najemce hradit téz veskeré ptipadné mistni
poplatky a podobné. Nedodrzeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce zalozenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tfimési¢ni vypoveédni dobou.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do predmétu najmu
pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobdm. Pfedchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a tdrzbu pfedmétu ndjmu a
udrzovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s piihlédnutim k béznému opotiebeni. Smluvni
strany se dohodly, ze udrzbou se rozumi tkony najemce specifikované v natizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., kter¢ definuje povinnosti ndjemct v souvislosti s pronajatou véci.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ptipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pti ukonceni ndjmu je ndjemce povinen piedmét najmu vyklidit a vyklizeny piredat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

Pti ukonceni ndjmu je najemce povinen jim instalované zafizeni a vybaveni pofizend na
vlastni naklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto piredméty ponechat
v pfedmétu ndjmu a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnacti) dnli ode dne podpisu této smlouvy pojisténi
na své véci a majetek uvnitt pfedmetu ndjmu a pojisténi odpoveédnosti za Skody zplisobené
ttetim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu,
kdyz vypovédni doba v tomto ptipadé je tiimésicni.

N4jemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiz Casové urceni bude
viditelné umisténo na vstupu do predmétu najmu.

10) N4jemce je povinen dodrzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.
11)Za majetek najemce vneseny do predmétu ndjmu nepiijima pronajimatel zadnou

odpovédnost.

12) Najemce neni opravnén umist'ovat na predmétu najmu nebo budové jakékoliv reklamy a

vyvésni §tity bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

13) Smluvni strany se dohodly, zZe najemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této

smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho cinnosti pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pficemz toto ujednani se vztahuje také na prodej
zavodu nebo jeho Casti dle ust. § 2175 a nasl. obcanského zakoniku v ptipadé, Zze prava a
povinnosti z této smlouvy k zdvodu jako celku nalezi. PoruSeni vySe uvedené povinnosti
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najemce je povazovano za zvlast hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédét najem
dle této smlouvy bez vypovédni doby.

14) Ngjemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nema zadné zavazky viici organim
statni spravy, samospravy (vetné¢ pronajimatele) a zdravotnim pojisStovnam po lhité
splatnosti, zejména, daitové nedoplatky a penale, nedoplatky na pojistném a na pendle na
vefejné zdravotni pojisSténi, na pojistném a na penale na socidlni zabezpeceni a ptispévku
na statni politiku zamé&stnanosti, odvody za poruSeni rozpoctové kdzné, dale ze se ke dni
uzavieni této smlouvy nenachéazi v ipadku, v hrozicim Gpadku, ani proti nému neni vedeno
insolvencni fizeni ve smyslu zédkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feseni
(insolvenéni zdkon), ani vykon rozhodnuti dle zadkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho
radu, ani exekucni fizeni dle zakona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni
¢innosti (exekucni tad), ve znéni pozdéjSich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze
v pripad¢, kdy se kterékoliv z prohlaSeni najemce ucinénych v tomto odstavei ukaze jako
nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci predmét ndjmu ve stavu zpiisobilém k fadnému
plnéni ucelu ndjmu specifikovanému v této smlouve.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim predmétu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Prilohou €. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu a ucelu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu najmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho orgénu, ktery si urci.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci pottebnou soucinnost pii predavani dilezitych
informaci ¢i podkladii pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel neruci za skody zptisobené ndjemcem na predmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo na
vécech v ném ulozenych, at’ jiz ve vlastnictvi najemce nebo tietich osob.

CL X
Stavebni upravy

Najemce neni opravnén v predmétu najmu provadét jakékoli stavebni Upravy, vyjma uprav
uvedenych v Cl. XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény & ménit charakter predmétu ndgjmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-
li najemce zménu predmétu nijmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi
skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét najmu do ptivodniho
stavu, miZze pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

CL XI.
Zvlastni ujednani

1) Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce na svoje naklady provedl v terminu nejpozdéji do 3
(tfech) mésicli od uzavieni této smlouvy stavebni prace, které spocivaji v Gipravach predmétu
najmu za ucelem vybudovani a provozovani ,,kavarny — prazirny* (dale téz jen ,,stavebni
upravy®), a to podle projektové dokumentace, kterou najemce piedlozil pronajimateli
v dostatecném Casovém piedstihu pied zahdjenim stavebnich praci ke schvaleni. N4jemce se
zavazuje stavebni Upravy provadét se souhlasem organu pamatkové péce, SVIJ a piislusného
stavebniho ufadu, pakliZe to jejich povaha ¢i rozsah vyzaduje.

2) Vyse uceln€ vynalozenych nakladii, které najemce skutecné vynalozil na Stavebni upravy
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pfedmétu ndjmu k uzivani v souladu s ucelem sjednanym touto smlouvou (déle jen ,,ucelné
vynaloZené nédklady*) bude prokazana odbornym znaleckym posudkem, ktery je povinen
zabezpecit ndjemce na vlastni néklady a ktery bude, piedloZzen najemcem k odsouhlaseni
pronajimateli. Urceni soudniho znalce, ktery vyhotovi vySe uvedeny odborny znalecky
posudek, ptislusi pronajimateli. Ob&é smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou
soucinnost, aby tento znalecky posudek byl vyhotoven a projednan nejpozdéji do 2 (dvou)
mésict od nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu, popi. protokolu o ovéfeni splnéni
podminek uzivéani. Toto ustanoveni lze v ptipad¢ stavebnich uprav mensiho rozsahu nahradit
doloZenim danovych dokladi o vnesenych investicich v ramci stavebnich tprav.

3) N4jemce je povinen piipadnou zménu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich uprav
(a to i v dokumentaci pro piipad zmény stavby pifed jejim dokoncenim) ptedkladat
v potiebném poctu vytiski, vcetné podkladii s vyjadienim ostatnich ucastnikii stavebniho
fizeni pronajimateli, a to prostfednictvim podani adresovaného Odboru spravy majetku Utadu
méstské ¢asti Praha 5, vzdy pred podanim zadosti o zménu stavby ptislusSnému stavebnimu
uradu.

4) Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli zahdjeni stavebnich uprav a soucasné
s tim 1 oznamit osobu odpovédnou za jejich realizaci (dale jen ,,zhotovitel),. Nesplnéni této
povinnosti, ani po pisemné vyzveé pronajimatele, je povazovano za hrubé poruseni této
smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

5) N4jemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméné vSak 2x tydn¢) zptistupnit stavenisté
stavebnimu technikovi, zaméstnanci Odboru spravy majetku Ufadu méstské ¢asti Praha 5 a
pracovnikovi spravce Budovy z ditvodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pii stavbe.

6) Stavebni Upravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli —
patek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehlu¢né prace) od 8,30 hodin do 19,00
hodin. V rdmci stavebnich Gprav nebude nijemce rusit klid a pofddek v Budové a nebude
obtézovat ostatni najemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spolecné prostory
v Budové, které bude najemce pfi stavebnich upravach uzivat, bude udrzovat v Cistoté a
poradku. Najemce se zavazuje, ze pti provadeéni stavebnich uprav bude postupovat tak, aby
nedochézelo ke skodam na majetku a zdravi tietich osob, popft. pronajimatele, a bude si pocinat
s nejvyssi obezietnosti.

7) Dokoncenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budové.

8) Ngjemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobam, v plném rozsahu Skodu,
vzniklou pfi provadéni stavebnich tiprav, a to jejim plnym odstranénim nebo tthradou naklada
vzniklych v souvislosti s odstranénim skody.

9) Zaucelem kryti $kod se ndjemce zavazuje pied zahdjenim stavebnich Gpravuzaviit prislusnou
pojistnou smlouvu a piedloZit ji pronajimateli na Odbor spravy majetku a Utadu méstské Gasti
Praha 5 nejpozdéji do 15 (patnicti) dnii ode dne nabyti pravni moci vydani souhlasného
stanoviska mistné ptislusného stavebniho ufadu se zahajenim stavebnich uprav.. Splnénim
povinnosti najemce dle tohoto ustanoveni se rozumi i uzavieni (resp. existence) piislusné
pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém piipad¢ predlozi ndjemce pronajimateli
potiebné smluvni dokumenty prokazujici splnéni tohoto zavazku do 15 (patnécti) dnd ode dne
nabyti pravni moci vydani souhlasného stanoviska mistné ptislusného stavebniho ufadu se
zahajenim stavebnich uprav. Nesplnéni této povinnosti ani po pisemné vyzve pronajimatele je
povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a pronajimatel je v takovém piipadé
opravnén od této smlouvy odstoupit.

10) Najemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich uprav, resp. v terminech
predpokladanych zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, pozadat ptislusny stavebni ufad o kolaudacni souhlas,
popf. ucinit na prislusném stavebnim Gfadu oznameni o zdméru uzivani dokoncené stavby.

11) Naklady na stavebni Gpravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, véetné vSech poplatkli spojenych
se stavebnim fizenim, hradi n4jemce.

12) Najemce neni opravnén po skonceni ndjmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni predmétu ndjmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku, neni-li v této
smlouvé stanoveno jinak. Néaklady na stavebni tpravy jsou zohlednény ve slevé poskytnuté
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vEl Vodst. 3, ve vysi ngjmu a v ujednani ¢l. XIV odst. 2, omezujicim pronajimatele
v moznosti ukonceni této smlouvy.

13) Smluvni strany se timto v souladu s ust. § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmil,
ve znéni pozdégjSich predpist, dohodly a souhlasi s tim, Ze vySe G€elné vynaloZzenych naklada
na rekonstrukcei pfedmétu ndjmu, zjist€na znaleckym posudkem dle odst. 3 tohoto ¢lanku, bude
jako technické zhodnoceni ve smyslu ust. § 33 zédkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve
znéni pozdé&jsich predpist, evidovano a odpisovano v ucetnictvi najemce, a to po celou dobu
platnosti této smlouvy, na zaklad¢ a v souladu s ptislusSnymi pravnimi predpisy (zejm. zak. €.
563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, Ceského wdetniho standardu pro
podnikatele ¢. 013 a zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozd¢jSich predpist).
Pronajimatel, jakoZto vlastnik nemovitosti, ve které se nachazi predmét ndjmu, se zavazuje
hodnotu nemovitosti o takové ucelné¢ vynalozené ndklady na rekonstrukci pfedmétu najmu
nenavysit. Skonceni ndjmu z jakéhokoliv divodu pied Gplnym odpisem Gceln€ vynalozenych
nakladii na rekonstrukci pfedmétu najmu v Gcetnictvi najemce nijak nezaklada narok najemce
vuci pronajimateli na jakékoliv vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu ndjmu, kdy nadale plati
ujednani odst. 13 tohoto ¢lanku bez ohledu na odpis takovych nakladt v ucetnictvi najemce.

14) Njjemce je povinen nejpozdéji do 3 (tff) mesict od uzavieni této smlouvy prokazatelné podat
zadost o souhlas se stavebnimi Upravami pfisluSnému stavebnimu ufadu. Nesplnéni této
povinnosti ndjemce je povazovano za zvIast’ hrubé poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel
je v takovém piipad¢ opravnén od této smlouvy odstoupit.

15) Nedokonceni stavebnich uprav a nezahdjeni provozu ze strany najemce do 3 (tfech) mésict od
uzavieni této smlouvy je povazovano za zvlast hrubé poruSeni povinnosti nijemce a
pronajimatel je v takovém pifipadé opravnén od této smlouvy odstoupit. Lhiita 3 (tf) mésicii
od uzavteni této smlouvy se prodluzuje o dobu, po kterou najemce nemohl stavebni Gpravy
provadét v dasledku vyssi moci. Za vyss$i moc se nepovazuji financni a ekonomické zmeény,
bézna obchodni rizika, poplasné zpravy, nemoci, trazy. Do lhiity 3 (tfech) mésicti od uzavieni
této smlouvy se také nezapocitava doba ptipadnych pritaht organii statni spravy v fizenich o
vydani spravniho rozhodnuti ¢i spravnich rozhodnuti nezbytnych pro provedeni stavebnich
uprav a uzivani predmétu najmu po upravach, pricemz za pratahy se povazuje prekroceni lhit
pro vydani spravniho rozhodnuti stanovenych pfisluSnymi pravnimi ptredpisy, zplsobené
necinnosti spravniho organu ¢i neaktivitou jinych ucastnikd takového fizeni, nikoliv
neaktivitou najemce samotného. Doba zdkonnych lhit pro vydani spravnich rozhodnuti dle
predchozi véty se do lhiity 3 (tfech) mésicli od uzavieni této smlouvy zapocitava.

16) V ptipad¢, ze souhlasné spravni rozhodnuti se zahajenim stavebnich uprav nebude vydano
mistné ptislusnym stavebnim uradem nejpozdéji do ..... od podpisu této smlouvy, je najemce
opravnén od smlouvy odstoupit.

17) V ptipadé, ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych je
najemce povinen na vlastni naklady uvést pfedmét ndjmu a souvisejici prostory poskytnuté pro
realizaci stavebnich tiprav do pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak a
pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich uprav ucelné.

18) Najemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
technickym stavem predmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na védomi a nema
zadné vyhrady.

19) Najemce je povinen pro provoz ,kavarny — prazirny* v souladu s Gcelem ndjmu dle této
smlouvy, zajistit veSkeré potfebné souhlasy, povoleni ¢i jiné spravni akty nezbytné pro jeji
provoz v souladu s pravnimi ptedpisy, zejména (nikoliv vSak vylucné) ptedpisy stavebniho
prava, prava zivnostenského a hygienickymi normami. Provozovani bez téchto souhlasd,
povoleni ¢i jinych spravnich aktd piislusnych organt statni spravy je povazovano za zvlast
hrubé poruSeni povinnosti najemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén
pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

CL X1I
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Podnajem

Néjemce je opravnén prenechat jinému predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni vyse
uvedeného ujednani povazuji za hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a je
divodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou jeden (1) mésic.

C1. X111
Ukonceni najemniho vztahu

1) N4jemni vztah Ize ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obanského zakoniku;

¢) vypoveédi pronajimatele z divodi uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovedni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednani této smlouvy; vypoveédni doba pocne bézet
prvniho dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strang;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodi uvedenych v této smlouvé nebo v obanském
zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém ptipadé provedeno pisemné a
prokazatelné doruc¢eno druhé smluvni stran¢; odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku
na ndhradu Skody a smluvni pokuty; ucinky kazdého odstoupeni od smlouvy nastavaji
okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od této smlouvy druhé smluvni
stran¢; U€inky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni, které k okamziku odstoupeni dosud
neni splnéno a zavazek zalozeny touto smlouvou zanika od okamziku odstoupeni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé¢ zmény sidla, adresy pro doruovani ¢i jinych udaja
podléhajicich zdpisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skutecnosti nejpozd¢ji do 30 (tficeti) dnli od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Pisemnost se povazuje za doruenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané na adresu, na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti piijimat.

4) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran¢ bude pro ucely této smlouvy povazovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula lhita
pro ulozeni doporucené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u ptislusného provozovatele
postovnich sluzeb v ptipadé, ze si druhda smluvni strana dorucovanou vypovéd nebo jinou
pisemnost nepievezme.

CL X1V
Ostatni ustanoveni

Zamér prondjmu vyse specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpisi, zvefejnén na
ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5 od 10. 12. 2021 do 21. 01. 2022.

ClL XV
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti u€innosti této smlouvy je nezbytné jeji uvetejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist,
a to bezodkladné, nejpozdéji vSak ve lhité do tiiceti (30) dnit ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou, které provede Mé&stska ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze

zvetejnéni osobnich udajii ve smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje
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v souladu s timto zdkonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a
uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
Meéstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. xxxxxx ze dne XXXXxXX.

CL XVI
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran, a u¢innosti dnem
zvetejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

2) Pronajimatel v souladu s § 7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii,
ve znéni pozdéjSich predpist, timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami piedava
najemci ovétenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy zpracovanou panem .............
dne ...............

3) Vzajemna prava a povinnosti vyslovné neupravené v této smlouvé se fidi ptislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a déle platnymi pravnimi predpisy.

4) Zmény a dopliikky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsana v 5 (péti) vyhotovenich, z nichz po 1 (jednom) vyhotoveni obdrzi
najemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Na Zatlance
1350/13, Smichov, 150 00 Praha 5 a po 3 (tfech) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

6) V piipad¢ neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotcena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soucast této smlouvy tvoii nasledujici ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vySe zaloh
Ptiloha €. 2 - Vypis z zivnostenského rejstiiku najemce,
Ptiloha ¢. 3 — Zakres pfedmétu najmu

8) Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu sepsaly na zéklad¢ pravdivych udaji, jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si precetly, s jejim obsahem souhlasi a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Praze dne V Praze dne
Meéstska ¢ast Praha 5 Libéna KubiSova
Mgr. Jaroslav Pasmik, MBA, starosta
pronajimatel najemce
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