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ZAVAZNE STANOVISKO

organu izemniho plénovsnj

Magistrdt hl. m. Prahy, odbor Uzemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,tFad
tizemniho planovani) podle § 6 odst. 1 zikona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
astavebnim radu (stavebni zakon), ve znénj pozdéjSich predpisii (dale jen ,stavebni zikon®), a
zarovefi jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona &. 500/2004 Sb., spravni
rad, ve znéni pozdéjsich pfedpist, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zikona Zadost, ze
dne 30.11.2022, kterou podala Méstska ¢ast Praha 5, Odbor spravy majetku, nam. 14. ifina
138174, 150 22 Praha 5, ICO: 00063631, ve které poZaduje vydani zivazného stanoviska ve véci
nazvang:

~Déleni poze mku pare. €. 90, k.4, Smichov*
(dale jen ,stavebni ziAmer®),

Utad tizemniho planovani na zikladg posouzeni pripustnosti stavebniho ziméry 2 hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve meéni Aktualizace ¢. ] - 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace €.1-4,6,7.9a 1] platnym Up
SU hl. m. Prahy a zhlediska uplatiiovani il a tkoli iizemniho planovini vyddvd ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. |
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zikona a § 149 odst. | zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni tad. v platném znéni,

souhlasné zivazmé s tanovisko.

Toto zavazné stanovisko md dle §96b odst. (5) stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne
vydani,
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Oduvodnéni:

Meéstska &ast Praha 5, Odbor spravy majetku, ndm. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5, ICO:
00063631, podanim ze dne 30.11.2022 poZidala Gfad tizemniho planovéni o vyddni zivazného
stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu ziméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byl Zadatelem k Zadosti pfiloZzen popis ziméru a
geometricky plan €. 5292-87/2022, vyhotovitel Jindfich Tluka - sdr. GNOMON, Poljanovova 3,
143 00, a ktery ovéfil uredné opravnény zeméméficsky inZenyr Ing. Martin Appelt déle jen
»dokumentace®).

Z uvedené dokumentace Gfad tzemniho planovani zjistil, Ze zimér spo&ivé v déleni pozemku
parc. €. 90 v k.u. Smichov za Ggelem odejmuti oddélené &4sti pozemku (noveé vznikly pozemek
parc. €.90/7, k.i. Smichov) ze svéfené spravy MC Prahy 5. Z pozemku parc. €. 90 v k.4. Smichov
o vymefe 9 366 m?, vzniknou dle predlozeného geometrického planu pozemky parc. €. 90/6 o
vyméfe 3 253 m? a parc. &. 90/7 o vyméie 6 113 m2, oba v k.i. Smichov.

Ux“ad tzemniho planovani posoudil zameér z hlediska jeho souladu s Politikou (zemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace €. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m,
Prahy ve znéni Aktualizace ¢.1-4, 6,7, 9 a 11 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem

k charakteru a rozsahu zaméru dot&eny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s Gzemnim plinem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho ttvaru hlavnho mésta
Prahy schvéleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 1. 1. 2000, v&etné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85 dne 6. 9. 2018 formou opatfeni obecné povahy ¢&. 55/2018
s ucinnosti od 12. 10. 2018, se pozemek parc. ¢. 90 v k.i. Smichov nachaz jak v zastavitelném
lizemi v plode s rozdilnym zpisobem vyuziti OV - vieobecné obytné, se stanovenym minim4lnim
podilem bydleni v centralni Gasti mésta 60 %, v Gzemi stabilizovaném, SV - vieobecnd smifend,
se stanovenym minimdlnim podilem bydleni v centralni ¢asti mésta 50 %. v Gzemi
stabilizovaném a 54 - ostatni dopravné vyznamné komunikace, tak v nezastavitelném tzemi
v plose s rozdilngm zplsobem vyuziti ZP - parky. historické zahrady a hibitovy.

Dale se pozemek parc. &. 90 v k.4. Smichov nachéz v t&chto zavaznych prvcich Uzemniho planu
SU hl. m. Prahy, které musi byt respektovany:
* lzemi se zikazem vySkovych staveb (vykres UP &. 4 - Plan vyuZiti ploch),
stoka (vykres UP €. 9 - Vodni hospodafstvi a odpady),
opticky kabel v kabelovodu (vykres UP &. 11 - Pfenos informaci a kolektory),
potrubni posta (vykres UP &. 11 - Ptenos informaci a kolektory),
ochrannd zéna nadregiondlniho biokoridoru (vykres UP &. 19 - Uzemni systém
ekologické stability).

Podle limiti uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy se pozemek
parc. €. 90 v k.i. Smichov nachazi v:

® pamatkové z6n€ Smichov (ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb.),

e ochranném pdsmu PraZské pamatkové rezervace (ve smyslu zikona &. 20/1987 Sb.),

e archeologické lokality (ve smyslu zdkona &. 20/1987 Sb.).

Dle informativnich prvkii uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy
se pozemek parc. €. 90 v k.. Smichov nachazi v:
® Uzemi bez zvySené ochrany zelen& (vykres UP ¢. 31 - Podrobné &lenéni ploch zeleng).

VyuZiti pozemkd musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢&.
32/1999 Sb. HMP, o zdvazné ¢asti Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.




1999, ve méni viech pozdéjiich predpist, tj. s prilohou &. 1 (Regulativy plogného a prostorového
uspofadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &. 55/2018, pro které plati:

OV - vieobecné obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni s moznosti umist'ovani daich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipus tné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, Skoly, Skolska a ostatni vzdéldvaci zafizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, mald ubytovaci
zafizeni, drobné nerusici vyroba a sluzby, veterinirni zafizeni a administrativa v rimci staveb pro
bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici
2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytng nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysoko3kolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpe¢nostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni
plochou nepfevysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sb&mé dvory, sbérny surovin, parkovi§té P+R, gardZe, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisti a opraven jako nedilnou Cast garaZi a polyfunk&nich objektd, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi. Propodminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality
prostfedi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemkui.

Ne piipus tné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu
s cili a ukoly tzemniho plinovani,

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
Uzemi.

Pfipus tné vyuziti:

Polyfunkeni stavby pro bydleni a obanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuztim, s ptevaZujici
funkci od 2. nadzemniho podlazi vy3e (napt. bydleni &i administrativa v pripadé vertikalniho
funkéniho Clenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevySujici 8 000 m?, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni, $koly, $kolska a
ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoSkolni zafizeni pro déti a mlade, zdravotnick4
zafizeni, zafizeni socidlnich sluZzeb, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby,
hygienické stanice, veterindrni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢4st gara a polyfunkénich
objekti, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plodnd zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipus tné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obfanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim
v odiivodnénych ptipadech, s pfihlédnutim  k charakteru vefejného prostranstvi a tGzemi
definovanému v UAP. Viceucelova zafizeni pro kulturu, zibavu a sport, obchodni zatizeni s
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celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 20 000 m?, zaffzeni zichranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovi§té P+R, Eerpacistanice pohonnych hmot,
dvory pro udrZbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi, stavby pro
drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné€ ptipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepftipustné vyuziti;

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pffpustnym vyuZitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu
scili a tkoly uzemniho planovani.

54 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuZiti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuiZiti:

Ostatni komunikace funkénich skupin B® a C° zafazené do vybrané komunikacni sits.

Parkovaci a odstavné plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Neni stanoveno.

Nepiipustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a
ukoly Gzemniho planovani.

ZP — parky, historické zahrady a hibitovy

Hlavni vyuZiti:

Parky a ostatni zAm€m¢ zaloZené architektonicky ztvarn&né plochy méstské zelené slouZici
rekreaci; pohfebist¢ a pietni mista.

Pripustné vyuZiti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v§e na rostlém terénu; plochy urené pro pohibivani, urnové
haje, kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pé&si komunikace.

Podminéné pfipus tné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: komunikace
ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hiiste, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria a obfadni siné.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m? hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako soucast vybaveni hibitovi.

Prostorové odd€lené plochy uréené pro pohibivani zvifat v domacich zajmovych chovech, bez
mozZnosti spalovani.

Stavby a zatizeni pro provoz a iidrzbu, ostatni stavby souvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuzitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedend ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tokil a ploch za u€elem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

VyuZiti pfipustné v ostatnich plochich uvnité kategorie Krajinnd a méstska zeleti a Péstebni
plochy —sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose
ZP bezprostiedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a p¥ipustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemka.

Nepiipustné vyuziti:




Neptipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu
s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
ukoly tizemntho planovani.

Vzhledem k vy3e uvedenému a po peclivém zvaZeni vSech relevantnich aspektti Gfad tizemniho
planovani konstatuje, Ze z hlediska platného Uzemniho plinu SU hl. m. Prahy lze souhlasit s
navrhovanym délenim pozemku za vy$e uvedenym tGcelem.

Budouci vyuziti pozemk je stanoveno vyse uvedenym vyuZitim ploch OV, SV, S4 a ZP.
Zamér nema vliv na pozadavek min. podilu bydleni v centralni ¢asti mésta.

Z hilediska sledovani cilii a dkolii tzemniho plinovédni konstatujeme, Ze predloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na ziklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano fizemni rozhodnuti, spole&né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zikona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li nazikladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spoleéné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich u€inkii izemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho ziméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru u¢inéného v
dobg platnosti zAvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavamé stanovisko organu tizemniho planovani vydané podle § 96b zikona ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebniho zikona, ve znéni pozdé€jsich pfedpist, je podle § 149 odst. 1 zikona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpisd, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zivazné stanovisko znemoZiuje
vyhovét Zidosti o vyddni rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podmin&ného
zadvamym stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni tifad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalSi dokazovani a Zidost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ufadu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém Ize, podle § 149 odst. 7 spravniho fddu, napadnout i toto zdvazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zAvazné stanovisko dot¢eného organu dle § 149 zikona €. 500/2004 Sb., spravni Ead, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mize pfipadné namitky ke stavebnimu zAméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v rdmciizemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni feditel odboru
podepsdno elektronicky podepsano elektronicky




