Meéstska ¢ast Praha 5
37. schiize Rady méstské c¢asti Praha 5
konana dne 30.09.2020
&islo usneseni RMC/37/1123/2020

5. bod programu )
Predkladatel: B¢c. Martin Damasek, M.A. (mistostarosta MC Praha 5)

Zadost o prodej pozemku parc. &. 3068 véetné stavby bez &. p. v k. i. Smichov_od najemce
EUC Klinika Praha a. s.

Rada méstské d¢asti Praha 5
l. Nesouhlasi

1. se zamérem prodeje pozemku parc. ¢. 3068 vCetné stavby bez €. p., v k. u. Smichov,
spole¢nosti EUC Klinika Praha a. s., se sidlem Praha 10, Plananska 573/1, ICO 019 18 028

Pomér hlasovani: 6/0/0
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DOPORUCENE S DODEJKOU
V Praze, dne 31. bfezna 2020
Véc: Moznost odkoupeni pavilonu D v arealu polikliniky Kartouzska 6, Praha 5

VézZeny pane inzenyre Benesi,

Obracim se na Vas v zalezitosti dfive zaslangho navrhu ohledné moznosti odkoupeni pavilonu D
polikiiniky Kartouzska 6, Praha 5. Nage spole¢nost by rada potvrdila trvajici zajem o odkoupenf tohoto objektu,
jak byl vyjadren jiZ v dopise zaslaném spole¢nosti Medifin a.s. ze dne 4.1.2017.

Celkovy stav této budovy neni dobry, coZ potvrzuji i vypracované znalecké posudky, které si M&stska
¢ast Praha 5 nechala zpracovat v minulém roce. Budova vyzaduje vyraznéjsi rekonstrukci stfedniho plasts,
fasady i vnitfnich prostor véetna nezbytnych vnitfnich instalac.

Cllem nasl spoleénosti by pfi pfipadném odkupu bylo provedeni rekonstrukce objekiu a pfipadné
navyseni jeji kapacity, pokud to stavebné technicky stav budovy umoznl, s budoucim vyuzitim pro zachovani
a piipadné navyseni rozsahu poskytované |ékafské pece,

V pilpadé, Ze by tato varianta fesenf stavy objektu D byla pro Vasi stranu pfijateina, prosim o sdélen|
moZného postupu.

S pratelskym pozdravem,

za spole¢nost EUC Klinika Praha a.s.
MUDr, Michal BednaF, MBA, predseda pfedstavenstva
(Viastnorucni podpis bez tredniho ovéren;i)

EUC Kinika Praha a.s. | Planonska 573/1 | 108 00 Praha 10
+420 281 010 211 | info, malesice praha@eucklinika ¢z | 1GO: 01918028 | DIC: 201918028
Zapsano 1 Masiského soudu v Praze, eddil B, viozka 22553 | www eucklinika.cz VvV NnNaQa

Ne
T
D
(o]



Diivodova zprava

MC Praha 5 obdrzela Zadost od spole¢nosti EUC Klinika Praha a.s., se sidlem Praha 10, Plananska
573/1, ICO 01918028 o prodej pozemku parc.§. 3068 véetné stavby, k.0 Smichov — pavilonu D,
v arealu Poliklinky Kartouzska. Stavba je dle jejich sdéleni ve $patném technickém stavu a je tfeba
rekonstrukce.

Areal Poliklinky Kartouzskd se nachazi dle tzemmiho plinu v ploSe s fink¢nim vywztim vefejné
vybaveni. Zadatel v tomto aredlu viastni pozemek parc.S. 3067/8 vEetné stavby &.p. 3341, k.o
Smichov — Pavilon Vstup. Dale pozemek parc.§. 3067/7 vetné stavby €.p. 3274 — Pavilon Jh -
vlastni spoleénost Perfect Point s.r.o., se sidlem Praha 5, Kartouzskd 3274/10, ICO 07553447.
Ostatni nemovité véci v aredlu jsou ve vlastnictvi hlL.m. Prahy, sprava svéfena MC Praha 5.

Zadatel ma s MC Praha 5 uzavienu na sprivu arealu Polkliniky Kartouzskd nijemni smlouvu
z 19.05.2006 v¢. vSech dodatki.

Stanovisko OSM

s odkazem na va§i zadost o stanovisko k Zadosti spole¢nosti EUC Klinka Praha a.s. o prodej
pavilonu D v arealu polikliniky Kartouzskd, k.G. Smichov, ve vlastnictvi hlL m. Prahy, se svéfenou
spravou MC Praha 5, sdélujeme:

Jednd se o lokalitu vedenou dle Katastru nemovitosti pro hlL m. Prahu v pamitkové zoné.
K pozemku parc.¢. 3068, k.0. Smichov, na kterém je stavba obCanského vybaveni bez &.p., jsou
uzavfeny smlouvy o v&cnych bfemenech (inZenyrské sitd), jeZ jsou evidovany v Katastru
nemovitosti pro hl. m. Prahu.

Na zikladé vyjadfeni Stitntho pozemkového Ufadu vyplyva, Zze neeviduje restituCni naroky ani
7adosti podle zak. & 428/2012 Sb. o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi
spole¢nostmi. ‘

Odbor spravy majetku z hlediska svych chranénych zijmi a z divodu zachovéni stavajicich
lékaiskyech odbornosti nedoporucuje prodej pavilonu D v aredlu polikliniky Kartouzska, vetné
pozemku parc.&. 3068 v k.i. Smichov, ve svéfené spravé MC Praha 5. Jednd se o lokalitu se
strategickym umisténim zdravotnického zatizeni v dostupné vzdalenosti pro obcany MC Prahy 5.
Samotné rozhodnuti uskutecnit prodej ¢i nikoliv vSak ndlezi organiim obce MC Praha 5.

Odbor spravy majetku MC Praha 5 nezkouma prdvni aspekty pFipadného prodeje a nezajistuje
stanoviska jinych odborti (napi. OZP, OLEG, ODP.....).

Pravni posouzeni

K Vasi 7adosti o pravni posouzeni 7adosti o prodej pavilonu D v aredlu Polikliniky Kartouzské
véetnd pozemku parc.é. 3068, k.. Smichov, ve vlastnictvi hl. mésta Prahy, zaslane vnitinim
sdélenim dne 2. 7. 2020 (MCO05X015PIPS), uvadime nasledujici:

Vypisem z katastru nemovitosti bylo 7#téno, Ze budova pavionu D Poliklinky Kartouzska
bez &.p./i.e., je stavbou oblanského vybaveni, kterd je souCasti pozemku parc.C. 3068, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, v k.. Smichov (déle jen ,objekt”). Tento objekt byl svéfen
do spravy Méstské &asti Praha 5, a proto této pfislusi vykondvat prava a povinnosti viastnika
k pfedmétnému objektu, tedy realizovat jeho pfipadny prode;.

Na Méstskou ¢ast Praha S se se svoji zadosti 0 odkup pfedmétného objektu obratila dne 1. 3. 2020,
a to prostfednictvim svého ptedsedy piedstavenstva MUDr. Michala Bednife, MBA, spoleCnost
EUC Klinika Praha a.s., se sidlem Platanska 573/1, 108 00 Praha 10 (dale jen ,najemce*), ktera
timto potvrzuje trvaly zijem o odkup vyse uvedeného objektu, kdy svoji Zadost odivodiuje tim, Ze
objekt (budova pavilonu D) vyzaduje vyrazngj$i rekonstrukci, kterou by spole€nost po jejim



pfipadném odkupu provedla véetné piipadného navySeni jeji kapacity, pfiCemz by do budoucna
zachovala poskytovanou lEkaiskou péci.

Z podkladti dolozenych pravnimu oddgleni pro posouzeni pfedmétné Zidosti vyplyva, Ze pravni
predchiidce soutasného ndjemce, tj. spoleCnost Medifin s.r.o., se stala ndjemcem a provozovatelem
¢asti arealu Poliklinka Kartouzskd na zékladé ndjenni smlouvy ¢&. 49/0/00A/06, ve méni
pozd&jsich Dodatkii ze dne 19. 5. 2006 (dale jen ,ndjemni smlouva®) uzaviené s Méstskou Casti
Praha 5, kterd dale uzaviela s vySe uvedenou spole¢nosti Smilouvu o uzavieni budouci smlouvy
kupni o pfevodu vlastnictvi k nemovitostem a smlouvu o vystavbé budov ¢&. 19/0/00A/07 ze dne
16.5:2007 (dale jen ,smlouva o smlouvé budouci), atona dobu urditou do31.12.2012, doplnénou
o klauzuli, Ze vyzvy k uzavfeni smlouvy o smlouvé budouci dorucené po mamém uplynuti uvedené
hity nejsou pravné zivazmé. Obsahem smluvniho ujednani byl mj. zdvazek spolecnosti Medifin
s.r.0. k vystavb& budov urlenych k provozu zdravotnického zafizeni (zejména pavilon Jih apavilon
VSTUP) a zavazek smluvnich stran uzaviit smlouvu kupni o pfevodu vlastnictvi k nemovitostem
na spole¢nost Medifin s.r.o. jakozto kupujicimu, ato u ¢asti pozemkd parc. ¢. 3066/2, 3066/3,3067,
3068 a3112/2, vSe v k.. Smichov.

Dle informaci z katastru nemovitosti bylo zisténo, Ze se vlastnkkem pavilonu Jih jako budovy C.p.
3274, véetné pozemku jehoZ je soufasti, tj. pozemku parc. ¢ 3067/7, vaiklého odd€lenim
od pozemkii parc. &. 3066/3, &. 3067 a 3068, vie v k.i. Smichov, stala spole¢nost Perfect Point s.r.0.
Vlastnkkem pavilonu VSTUP, vCetné pozemku, jehoZ je souCasti tj. pozemku parc. ¢. 3067/8,
viklého oddélenim od pozemkid parc. ¢. 3066/3 a 3067/6, obé v k.i. Smichov, se stal nijemce,
¢imz byl smluvni zivazek ze smlouvy o smlouvé budouci vyporaddn (viz (prava smiuvni
dokumentace v Dodatku ¢&. 20 ndgjemni smlouvy ze dne 20. 12. 2013).

Dle informaci zkatastru nemovitosti bylo také ziténo, Ze objekt se nachdzi v pamatkové
chranéném Uzemi. Dile je nutno uvést, Ze vlastnické pravo je omezeno ziizenym vécnym biemenem
(shizebnost inzenyrské sité - dle listiny, kterou pravni oddéleni nema k dispozci) ve prospéch jinych
subjektli, pficemz je tfeba upozomit na skute¢nost, Ze pfi zméné vlastnika nemovité véci vécné
bfemeno nadale trva a existence vécného biemene by méla byt explicitné zminéna v ptipadné kupni
smlouvé, nebot’ v jeho disledku dochazi k uréitému omezeni vlastnického prava, coZ potencidlng
mize mit vliv na cenu za pievod vlastnického prava.

Pro tiplnost uvadime, s odkazem na vnitini sdéleni ze dne 29. 6. 2020, Ze dle Statniho pozemkového
itadu se pozemek parc. & 3068, v k.i. Smichov, nevyskytuje v databazi pozemki, na ktere byl
uplatndn restituni ndrok a ani neni evidovana zadost o vydani vySe uvedencho pozemku v k.G
Smichov dle zakona & 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a niboZenskymi
spoleénostmi, ve méni pozd¢jsich pfedpisii.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti piipadnému prodeji pfedmétného objektu z formalné
pravniho hlediska nic nebrani, zirovefi viak, s ohledem na pravni vztahy se soucasnym najemcem
a jeho pravnim predchiidcem lze konstatovat, ze Méstska ¢ast Praha 5 neni povinna takovy pfeved
vlastnického prava realizovat.

Pravnimu oddéleni pfisludi hodnotit pouze pravni aspekty souvisejici s prodejem majetku Méstské
Gasti Praha 5, tedy rozhodnuti uskute¢nit prodej ¢i nikoliv jiz nepatii do kompetence pravniho
oddéleni.

Stanovisko OUR

Odbor tzemniho rozvoje UMC Praha 5 Vam k 7Adosti spole¢nosti EUC Klinkka Praha, a.s., o prodej
objektu Pavilonu D v¢. pozemku parc.é. 3068 v k.0. Smichov, v aredlu Poliklinikky Kartouzska,
Praha 5 — Smichov sdélye:

Dle aktudlniho platného Gzemniho planu sidelnich utvard hlm. Prahy, v znéni opatfeni obecné
povahy & 55/2018, se pozemek ve vlastnictvi HMP a ve svéfené spravé MC parc.&. 3068 v k.a.
Smichov nachaz v ploSe s funkénim vyuzitim VV (vefejné vybaveni).

V Katastru nemovitosti je pfedmétny pozemek veden jako zastavéna plocha a nadvofi



Dle navrhu Metropolitniho planu pro spole¢né jednani je pozemek soucasti zastavitelné stavebni,
stabilizované, obytné lokality 034/Smichov s blokovou strukturou.

Zadatel je viastnikem pozemku parc.é. 3067/8 a na ném stojicim objektu Pavilonu Vstup &.p. 3341
a ngjemcem Pavilonu D v arealu klinky. Jako divod odkupu Pavilonu D Zadatel uvadi nutnost
realizace rekonstrukce objektu z divodu jeho neuspokojivého celkového stavu (Spatny stav
stfeSniho plasté, fasady i vnittnich prostor). V ramci plinované rekonstrukce objektu Zadatel
uvazuje o piip. navySeni jeho kapacity pro zajiSténi dostatecného rozsahu poskytované Ilkarské
péce. , ,

V aredlu Klinky Kartouzska jsou krom¢ Zadatelova objetu Pavilonu Vstup ¢.p. 3341 a pozemku
parc.&. 3067/8 viechny ostatni pozemky v&. staveb ve viastnictvi HMP a ve svéfené spravé MC
Praha §.

Z hlediska ndmi chranénych zijmii vySe uvedeny prodej nedoporucujeme. Pozemek a na ném
stojici objekt se nachazi v arealn ve vlastnictvi HMP a svéfeni spravé MC a dle platného tizemniho
planu se nachizi v ploSe vefejného vybaveni, resp. V plose slouzici pro umisténi vSech typu
vefejného vybaveni mésta (Skolstvi, vzd€lavani, zdravotnictvi, socidlni shizby, vefejnd spréva
nmeésta, zachranny bezpeCnostni systém). Pro zajiténi daného funkéniho wvywZiti plochy i do
budoucna neni vhodné prodavat pozemky, které jsou jeji soucasti.

Usneseni VM1

¢. VMI/17/7/2020 z 09.09.2020

Vybor majetku a investic nedoporudujc ZMC schvilit prodej pozemku parc.é. 3068 vietné stavby
bez ¢.p., v k.i. Smichov spoleénosti EUC Klinka Praha a.s., se sidlem Praha 10, Plananska 573/1
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