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SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

CL1
Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: Praha 5, ndm. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Mgr. Radkou Simkovou, starostkou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

RS real estate s.r.o.

se sidlem: JeremiaSova 2722/2a, Stodulky, 155 00 Praha 5
zastoupena: Robertem Sekerou, jednatelem

ICO: 26775468

DIC: CZ26775468

(déle jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spolecné jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik*), tuto smlouvu o ndjmu pozemku (dale
jen ,,smlouva®).

1)

2)

CL1I
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zédkona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté¢ Praze, ve znéni pozd¢jsich predpist, vykonadva prava a povinnosti vlastnika
v rozsahu vymezeném ve vyse uvedeném zékoné a za podminek stanovenych v tomto zdkoné
a Statutu hlavniho mésta Prahy k pozemktim ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které ma ve svétené
spravé, a to konkrétné k pozemku parc. ¢. 2002/4, k. u. KoSiFe, o celkové rozloze 521 m?,
obec Praha, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuziti jina plocha, zapsano na LV €. 954,
vedeném Katastralnim Gifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen
,»,pozemek*).

Pronajimatel se touto smlouvou a za podminek stanovenych v této smlouvé zavazuje
prenechat najemci k docasnému uzivani ¢ast pozemku uvedeného v odstavci 1 tohoto ¢lanku
smlouvy a pfesné¢ zakresleného v Ptiloze €. 1 této smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucasti,
o celkové pronajaté vyméie 297 m?, za Uéelem jeho vyuziti jako stavebni zabor p¥i
realizaci novostavby bytového domu ,,REZIDENCE V2, Praha 5“ v€etné souvisejicich
uprav v komunikaci Vrchlického a Pod Radnici (dale jen ,,pfedmét najmu*).
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CL 11
Néjemni vztah a ucel najmu
Pronajimatel pfenechava ndjemci ptedmét ndjmu blize specifikovany v €l. II této smlouvy
do uzivani a najemce tento predmét najmu do svého uzivani piijima.
Néjemce se zavazuje fadné hradit ndjemné dle ¢l. V této smlouvy.
Najemce prohlaSuje, ze predmét najmu bude uzivat v souladu s ic¢elem stanovenym v ¢l. II
odst. 2 této smlouvy a v souladu se vSemi podminkami této smlouvy.

CL 1V
Doba najmu

1) N4jemni vztah se uzavira na dobu urcitou 365 dni.
2) Predpokladany pocatek zahdjeni praci je 10/2025 a bude ozndmen pronajimateli min. 10

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

1)
2)

(deset) dni pfedem, n4jemce je povinen takové ozndmeni ucinit nejpozdéji do dvou (2) let od
podpisu smlouvy.

CLV
Najemné
Smluvni strany sjednavaji najemné ve vysi 6 K&/m?/den, tj. celkem 650.430 K¢ (slovy: Sest
set padesat tisic Ctyfi sta tficet korun Ceskych). K této Castce pristupuje uhrada DPH
v aktualni vysi.
Uhrada nijemného je splatna jednorazové na zakladé pronajimatelem vystaveného
danového dokladu, a to do 30 ti (tficeti) dnti po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi

stranami, pfevodem na bankovni ucet ironaiimatele Vedeni' u Ceské sEofitelny, a.s.,

Pro ptipad prodleni ndjemce s touto jednorazovou splatkou ndjemného se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.

CL VI
Sluzby spojené s najmem

Veskeré sluzby spojené s udrzbou a najmem pozemku si zajiStuje najemce sam, svym
jménem a na svtj naklad.

Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen ,,zakon o odpadech®) a souvisejicimi
predpisy. VSechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe
uvedeného zédkona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajist'ovana.

CL VII

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pienechava predmét najmu najemci ve stavu, se kterym je najemce podrobné
seznamen a souhlasi s nim.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon jeho prav podle této smlouvy
s vyjimkou ptipadnych omezeni vyplyvajicich z pravnich ptedpist.
K vykonu prav pronajimatele, vyplyvajicich z této smlouvy vii¢i najemci, je povéifen Odbor
spravy majetku Utadu méstské &asti Praha 5.

CL. VIII
Prava a povinnosti najemce
Néjemce ma povinnost predmét najmu udrzovat po dobu trvani najmu ve stavu zpasobilém
k uzivani sjednanym zpiisobem svym ndkladem.
Néjemce je povinen pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla skoda. Najemce piebira
odpovédnost v dob€ prondjmu i za zafizeni zabudované pod povrchem pozemku (predmétu
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najmu). Opravu pii pfipadném poSkozeni najemce zajisti na vlastni naklady. V ptipadé
vzniku Skody na zdravi, ¢i majetku tieti osobé vzniklé na predmétu ndjmu, poptipadé vzniklé
v souvislosti s uZivanim a udrZovanim predmétu ndjmu ndjemcem, najemce nese veskerou
odpovédnost za tuto Skodu. Z titulu uzivani pfedmétu ndjmu nese ndjemce odpoveédnost viici
tretim osobam.

3) Jakékoliv zmény a Gpravy predmétu najmu je ndjemce opravnén provadet pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Provede-li ndjemce zmény na pfedmétu ndjmu bez tohoto
vyslovného souhlasu, bude toto povazovano za zvlast' hrubé poruseni smlouvy, majici za
disledek mozZné okamzité jednostranné ukonceni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele
bez vypovédni lhlty. Veskera stavebni cinnost je vadzana na souhlas pronajimatele
a ptisluSnych orgénd.

4) Po skonceni nidjmu je najemce povinen vratit pfedmét nidjmu pronajimateli ve stavu
odpovidajicim minimalné€ stavu v dobé jeho pfedani pronajimatelem a pfevzeti ndjemcem.
Doslo-li k poskozeni predmétu ndjmu v disledku jeho zneuziti, odpovida najemce i za Skody
zpusobené tietimi osobami.

5) Za majetek ndjemce vneseny nebo postaveny na predmétu najmu nepiejiméa pronajimatel
zaddnou odpovédnost. Ochrana tohoto majetku a jeho pojisténi je zalezitosti najemce.

6) Najemce nebude v pribéhu ndjemniho vztahu ani po jeho ukonceni pozadovat thradu
piipadné vlozenych investic do pfedmétu ndjmu od pronajimatele. Najemce je povinen
dodrzovat ptedpisy o ochran¢ zivotniho prostredi.

7) Najemce je povinen v ramci kontroly dodrzovani podminek této smlouvy umoznit na vyzvu
ze strany pronajimatele vstup na pozemek ur¢enym zastupcim pronajimatele.

8) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy
na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho Cinnosti pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zdvodu nebo jeho
Casti dle ust. § 2175 a nasl. obcanského zakoniku v ptipadé, Ze prava a povinnosti z této
smlouvy k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vySe uvedené povinnosti najemce je
povazovano za zvlast hrubé, které opraviuje pronajimatele vypovédét najem dle této
smlouvy bez vypovédni doby.

9) Zaftizeni stavenisté bude zajisténo a oploceno v uvedeném rozsahu dle zadosti a ¢l. IT odst. 2
této smlouvy.

10) Béhem vykopu bude dodrzena norma CSN DIN 18 920 ,,Ochrana stromii, porostil a ploch
pro vegetaci pii stavebnich Cinnostech®. V ptipad¢ kolize stavby a zde rostoucich dievin
(odstup vykopu min. 2,5 m od paty kmene), bude vykop provadén rucné. Dojde-li k jejich
uhynu do 5 let od ukonceni stavby, bude vymahano po najemci provedeni nahradni vysadby.

11) Po ukonceni praci bude zafizeni stavenisté beze zbytku odvezeno a dotéené plochy budou
uvedeny do ptivodniho stavu pfed zfizenim zaboru. Vykopy ve vegetaci budou urovnany,
doplnény kvalitnim substratem a osety travnim osivem. Dale bude proveden uklid dot¢enych
ploch a bude odstranén veskery stavebni odpad.

12) V prubéhu zaboru a umisténi zafizeni stavenist¢ bude zhotovitelem stavby zajiStovéana
bezpecnost osob a majetku na dotéené plose — bude kontrolovdno ukotveni oploceni, aby
nedoslo k padu a ptipadnému zranéni osob ¢i poSkozeni majetku.

13) Po ukonceni zaboru a tiklidu dotéené plochy probéhne pfedani dotceného pozemku za ti¢asti
pracovnika Odboru spravy vefejného prostranstvi a zelené (OSP) Utadu méstské ¢asti Praha
5 a zastupce ndjemce.

14) Za ptipadné skody zpisobené v pribéhu umisténi stavebniho zaboru nese odpovédnost
najemce.

15) Ptipadné skody zptisobené béhem vyse uvedené akce budou vyméhany v plném rozsahu.
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Cl. IX
Podnajem
Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu tfeti osob& bez pifedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, 1 pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho soucast
¢i pfisluSenstvi. Nesplnéni tohoto ujednani se povazuje za zvlast' hrubé poruSeni této
smlouvy, které opraviiuje pronajimatele ndjemni vztah vypoveédét s jednomeésicni
(1) vypovédni lhiitou.

CL X
Ukon¢eni najemniho vztahu

Néjemni vztah skon¢i uplynutim doby trvani najmu podle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Pted uplynutim doby trvani ndjmu podle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy lze ndjemni vztah

ukoncit kterymkoliv z uvedenych zpiisobii:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovéedi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2229 ob¢anského zakoniku;

¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele z divodu hrubého poruseni smlouvy ze strany
najemce, pticemz za hrubé poruseni smlouvy ze strany najemce se povazuje také prodleni
najemce s placenim ndjemného splatného jednorazove, pokud prodleni trvd vice jak
1 (jeden) mésic; v tomto piipade pronajimatel vypovida smlouvu bez vypovédni doby.

d) pisemnou vypovédi nékteré ze smluvnich stran z divodi a postupem uvedenym
v ustanovenich § 2210, § 2212, § 2220, § 2227, § 2228 a § 2232 obcanského zakoniku.
Strany maji pravo vypoveédét smlouvu také v pripadé, ze druhd smluvni strana nesplni
svou povinnost, kterou ji ukladd tato smlouva (v téchto ptipadech strany vypovidaji
smlouvu bez vypovédni doby).

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro dorucovani
¢1 jinych udaji podléhajicich zépisu do obchodniho, zivnostenského ¢i jiného rejstiiku,
budou pisemn¢ informovat o této skutecnosti nejpozdéji do (tficeti) 30 dnti od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.
Pisemnost se povazuje za dorucenou 5. (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran¢ do datové schranky, pfip. na adresu, na které¢ je dle ujednani najemni smlouvy
povinna pisemnosti pfijimat.
Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran¢ bude pro ucely této smlouvy povazovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doruc¢ovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost prevzit, nebo téz den, kdy uplynula
lhita pro ulozeni doporucen¢ zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u prislusného
provozovatele postovnich sluzeb v ptipad¢, Ze si druha smluvni strana doru¢ovanou vypoved’
nebo jinou pisemnost nepievezme.

CL. X1
Ostatni ustanoveni

Zamér pronajmu vyse specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, zvefejnén na ufedni
desce Méstské casti Praha 5 od 11. 7. 2024 do 29. 7. 2024.

1)

CL. X11
Povinna ustanoveni
Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti ucinnosti této smlouvy je nezbytné jeji
uverejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a to bezodkladné, nejpozdéeji vSak ve lhité do tficeti (30) dnil ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, které provede M¢éstska ¢ast Praha 5. Smluvni
strany berou na védomi, Ze zvetejnéni osobnich tdaji ve smlouveé uvetejnéné v registru smluv
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podle véty prvni se déje v souladu s timto zdkonem a s¢l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti
obsazené ve smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku
a udé€luji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd¢jSich predpisti, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednéni Méstské casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 5 €. ............. 12024
ze dne .......... 2024.

w r

3)

vzniklych z této smlouvy. Rucitel za dluhy ru¢i celym svym majetkem. Totéz plati pro kazdou
dalsi osobu, ktera je ¢i bude v souladu s Gdaji uvedenymi v piislusném vetrejném rejstiiku
opravnéna tuto pravnickou osobu zastupovat.

C1. XIII
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc€innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich predpist.

2) Vzijemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi pfislusSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dale platnymi pravnimi pfedpisy.

3) Piipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena v Sesti (6) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz najemce
obdrzi dvé (2) vyhotoveni a zbyvajici Ctyfi (4) vyhotoveni jsou uréeny pro potieby
pronajimatele.

5) V ptipad¢ neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) Nedilnou soucést této smlouvy tvoii Piiloha €. 1 - Planek pozemku se zakresem.

7) Smluvni strany prohlaSuji, ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych udaji, jejich pravé
a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni, ani za nédpadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své

podpisy.
V Prazedne .............. 2024 V Prazedne .............. 2024
Za pronajimatele: Za najemce:
Meéstska ¢ast Praha 5 RS real estate s.r.o.
Mgr. Radka Simkova, starostka Robert Sekera, jednatel

Svym podpisem soucasné stvrzuji zavazek ru¢eni vymezeny v ¢l. XII odst. 3) této smlouvy.

Robert Sekera, jednatel
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Ptiloha €. 1 - Planek pozemku se zakresem

Na zakladé usneseni RMC Praha 5, &. ......./2024, kterym bylo dne .......... 2024 schvaleno ziizeni
stavebniho zaboru pri realizaci novostavby bytového domu ,,REZIDENCE V2, Praha 5¢
véetné souvisejicich aprav v komunikaci Vrchlického a Pod Radnici“ timto dle ustanoveni § 187
odst. 2 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, davam
souhlas s predlozenou situaci a s uvedenym zplisobem prondjmu. Tento souhlas nezaklada zadné

majetkopravni vztahy.

Cislo pozemku: 2002/4, k. . KosiFe
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V Prazedne: ....................

Méstska ¢ast Praha 5
Mgr. Radka Simkova, starostka
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