Ing.Jen Benel - znalec z oboru Ekonomika Znalecky posudek ¢.013176/2025
odvétvi Ocefiovani nemovitych vaci

ZNALECKY POSUDEK
Eisto polazky . 013176/2025

Znalec : Ing. Jan Benes i€ : 67381235
Obor/odvétvi/ : obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovini nemovitych véci

specializace

Zadavatel posudku : MC Praha 5 IC : 00063631

nam, 14.f{jna &.4
150 22 Praha §

Pfedmét posudku : nebytova jednotka &.479/103 (velikost : celkovd uZitna plocha 74,19 m?),
umist&nd v 6. NP v budové &.p.479, stojici na pozemku p.£.818, a to vietne
idedlnfho spoluvlastnického podilu 7419/103763 na spolednych &éstech
budovy €.p.479, a fo véetné idedlniho spoluvlastnického podilu 7419/103763
na pozemcich p.¢.818 a p.¢.819, a to vie v obci Praha, k.u. Kogife,
okres hl.m. Praha

(Vrchlického 479/51, Praha 5)

Utel posudku : Stanoveni obvyklé ceny /trini hodnoty vy¥e uvedené pifedmétné
nemovitosti

Ocenéno ke dni : 3.bfezna 2025

Cisle vyhotoveni : 1/2

Znalecky posudek byl vypracovén ve 2 origindinich vyhotovenich, z nichZ viechna 2 vyhotoveni obdrZi zadavatel.
Znalecky posudek je dale v samostatném vyhotovenf nloZen i v archivu znalce.
Celkem znalecky posudek obsahuje 24 stran + pfilohu {11 stran)

V Praze, dne 3.bfezna 2025






Ing.Jan Benes = znalec z oboru Ekonomika Znalecky posudek £.013176/2025

A)

odvétvi Ocenoviani nemovitych véci

Obecné predpoklady a omezujici podminky pro_stanoveni obvyklé
ceny/trzni hodnoty

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

(P%)

Neni prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zaleZitost, vietnd pravniho podkladu
vlastnického prava. Predpokladd se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravié a twdiz prodejné -
zpenéZzitelné, pokud by se nezjistilo néco jin¢ho. Dale se piedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a isté od
viech prav, sluZzebnosti nebo biemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Znalec vychazel z podkladi, poskytnutych zadavatelem.

Nebere se Zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek
byl diivodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskyinou
nasledn& po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
Tato zprava byla vypracovana pouze za Oc¢elem zjisténi obvyklé ceny/trzni hodnoty.

Pro vylougeni dodateéného ucelového zpochybfiovani odhadu obvyklé ceny/trzni hodnoty v posudku
stanovené, nebude vénovana pozornost Zadnym dodategnym cenovym nabidkdm pripadnych poptavajicich
se specialnimi zajmy.

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona &.121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zplisobem reprodukovéna, ukladana do vyhleddvacich systémi nebo prenadena v jakékoli
form& nebo jakymikoli prostfedky (elektronickymi, mechanizainimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni autora Ing. Jana Benese.

Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro potfeby zadavatele znaleckého posudku. zadavateli
znaleckého posudku je vyjadien generalni souhlas s pouZitim znaleckého posudku v pIném rozsahu.

B) Osvédéeni

I

Nize podepsany timto dosvédéuje, Ze ani mé zaméstnani ani mij honoraf (odména v souvislosti s touto
zpravou) nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno viechno
o predpokladech a omezujicich podminkach ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zaveéry v ni obsaZené,

Znalec prohladuje, Ze ocefovaci analyzu, jeji hodnoty a jeji zavéry zde uvedené, zpracoval a stanovil znalec
osobng.

Ing. Jan





























































Ing.Jan Benes — znalec z oboru Ckonomika Znalecky posudek ¢.013176/2025
odvetvi Ocefioviani nemovitych véci

6. ZAVER — odpovéd’ znalce na odbornou otazku zadavatele

znaleckého posudku :

Stanovena obvykla cena /trZni hodnota

predmétné nemovitosti, tj, nebytové jednotky &479/103 (velikost : celkovd uZitnd plocha 74,19 m?),
umisténé v 6.NP v budové &p.479, stojici na pozemku p.&.818, a to v&etné idedIniho spoluvlast-
nického podilu 7419/103763 na spoleénych &dstech budovy €.p.479, a to véetn? idedlniho spoluvlast-
nického podilu 7419/103763 na pozemcich p.¢.818 a p.&.819, a to vie v obei Praha, k.i. Koife, okres
hl.m. Praha,

a to ke dni ocenéni (tj. ke dni 3.bfezna 2025)

v celkové vv8i je:

ke 1.090.593,- (14700 K&m? uZitné plochy)

Slovy: Jeden Milion Devadesat Tisic Pétset Devadesat Tri K¢

Ing. Jan

6.1. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI
JEHO PRESNOST

Podminky spravnosti znaleckého posudku jsou podrobné popsany v textu znaleckého posudku a
v pfilohach znaleckého posudku. Porovnavaci zplsob je zaloZen na usudku a erudici znalce. Obvykld
cena/trzni hodnota se pohybuje kolem uréené ¢astky.

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku pracoval v souladu s obecn& uznavanymi postupy a standardy,
vztahujicimi se k ocen&ni nemovitosti, které viak zahrnuji i vytvéfeni odbornych predpokladii a odbornych
predikci, a to zejména pti ogekdavaném chovani kupujicibo, ndjemce apod., nebo odhadu vyvoje realitniho
trhu. Ve smyslu ust. §41, odst.5, vyhlasky ¢.503/2020Sb. o vykonu znalecké &innosti a dle §28, odst.3,
zakona €.254/2019S8b., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, znalec uvédi, Ze z logiky
zkoumané veci nelze se 100% jistotou &init zavéry o skute&ném stavu a prostiedi, v némz se véc nachazi.
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Ing.Jan Benes ~ znalec z oboru Ekonomika

Znalecky posudcek £.013176/2023
odvétvi Ocenovini nemovitych vici

D) Konzultant a divod jeho pFibrani

Konzultant neby| ptibran.

E) Odména nebo nahrada nakladu znalce

Byla sjednana smluvni odména,

F) Prohlaseni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku

Prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkid podani védomé nepravdivého zaleckého posudku ve
smyslu §127a zakona &. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / §110a zdkona £.141/1961 Sb. o trestnim
fizeni soudnim (trestni fad).

G) Znaleckd dolozka

Znalecky posudck jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedInosti
Ceské republiky, pro obor Ekonomika, odvétvi Oceiovani nemovitych véci.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym Cislem 013176/2025.

otisk pedeti

V Praze, dne 3.biezna 2025 vypracoval:

kontakt:

H) Seznam priloh

1) Udaje Katastralniho Gfadu
2) Fotodokumentace

3) Report databaze — ceny sjednané
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