Ing.Jan Bened ~ znalec z oborw Ekonomika Znalecky posudek ¢.013173/2025
odvEtvi Ocefovéni nemovitych véci

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polorky : O 1 3 1 73/ 2 025

Znalec : lni. Jan Benes IC : 67381235

Obor/odvEtvi/ : obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci
specializace
Zadavatel posudku : MC Praha 5 1C : 00063631

nam. 14.fijna &4
150 22 Praha §

PEedmét posudku : nebytové jednotka &.493/903 (velikost : celkovéd uZitnd plocha 5,40 m?),
umisténa v 1.PP v budové &.p.493, stojici na pozemku p.£.811, a to véetng
idedlntho spoluvlasmického podilu 54/17982 na spolednych &éstech
budovy &.p.493, a to viemé idedlniho spoluvlasmického podilu 54/17982
na pozemku p.&.811, a to vée v abci Praha, k.0. KoSife, okres hl.m. Praha

(Vrchlického 493/41, Praha 5)

Utel posudku : Stanoveni obvyklé ceny /trZn{ hodnoty vy3e uvedené predmétné
nemovitosti

Ocenéno ke dni : 3.bfezna 2025

Cislo vyhotoven( : 172

Znalecky posudek byl vypracovén ve 2 originalnich vyhotovenich, z nichZ viechna 2 vyhotoveni obdrzi zadavatel.
Znalecky posudek je déale v samostatném vyhotoveni uloZen i v archivu znalce.
Celkem znalecky posudek obsahuje 24 stran + pfilohu (11 stran)

V Praze, dne 3.biezna 2025






Ing.Jan Benes — znalec z oboru Ekonomika Znalecky posudek ¢.013173/2025

A)

odvétvi Oceftovani nemovitych vici

Obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé
ceny/trzni hodnoty

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

I

Neni pfevzata zidnd odpovédnost za pravni popis nebo pravni zaleZitost, v&etné pravniho podkladu
vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiZ prodejné -
zpenéZitelné, pokud by se nezjistile néco jiného. Dale se piedpoklad4, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od
viech prév, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Znalec vychazel z podkladd, poskytnutych zadavatelem.

Nebere se Zadnd odpovédnost za zmény v trznich podminkéch a nepfedpoklada se, ze by né&jaky zavazek
byl diivodem k prezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou
nasledné po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
Tato zprdva byla vypracovana pouze za (ielem zjisténi obvyklé ceny/trzni hodnoty.

Pro vylouéeni dodateéného uéelového zpochybiiovani odhadu obvyklé ceny/trzni hodnoty v posudku
stanoveng, nebude vénovana pozornost zadnym dodateénym cenovym nabidkam pipadnych poptavajicich
se specialnimi zdjmy.

Toto dilo je predmé&tem autorského prava dle zdkona &.121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zplsobem reprodukoviana, ukldddna do vyhledavacich systémi nebo pfendena v jakékoli
formé nebo jakymikoli prostiedky (elektronickymi, mechanizaénimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni autora [ng. Jana Bene3e.

Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro potieby zadavatele znaleckého posudku. zadavateli
znaleckého posudku je vyjadien generdlni souhlas s pouzitim znaleckého posudku v plném rozsahu.

B) Osvédceni

1.

NiZe podepsany timto dosvédéuje, Ze ani mé zaméstnani ani mij honoraf (odmeéna v souvislosti s touto
zpravou) nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno viechno
o predpokladech a omezujicich podminkach ovlivitujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsaZené.

Znalec prohlasuje, Zze ocefiovaci analyzu, jeji hodnoty a jeji zavéry zde uvedené, zpracoval a stanovil znalec
osobné.





























































Ing.Jan Benes - znalec z oboru Ekonomika Znalecky posudek ¢.013173/2025

6.

odvetvi Ocefiovani nemovitych véci

ZAVER — odpovéd’ znalce na odbornou otizku zadavatele

znaleckého posudku :

Stanovena obvykla cena /trini hodnota

piedmétné nemovitosti, tj. nebytové jednotky £.493/903 (velikost : celkova uZitna plocha 5,40 m?),
umisténé v 1.PP v budové &.p.493, stojici na pozemku p.&.811, a to véetné ideainiho spoluvlast-
nického podilu 54/17982 na spoleénych &4stech budovy &.p.493, a to véetné idedlniho spoluvlast-
nického podilu 54/17982 na pozemku p.&.811, a to vie v obci Praha, k.n. Ko3ife, okres hl.m. Praha,
a to ke dni ocenéni (tj. ke dni 3.b¥ezna 2025)

v celkové vySi je:

ke 45.900,- (8.500,- K&¥m? uZitné plochy)

Slovy: CtyfFicet P&t Tisic Devitset K&

6.1. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE y(ﬁTEC"NOSTI SNIZUJiCH

JEHO PRESNOST ;

Podminky spravnosti znaleckého posudku jsou podrobné popsany vtextu znaleckého posudku a
v piilohach znaleckého posudku. Porovnavaci zpiisob je zaloZen na Gsudku a erudici znalce. Obvykla
cena/trzni hodnota se pohybuje kolem uréené ¢astky.

Znalec pii zpracovani znaleckého posudku pracoval v souladu s obecné uznavanymi postupy a standardy,
vztahujicimi se k ocenéni nemovitosti, které viak zahrnuji i vytvaieni odbornych ptedpokladd a odbornych
predikei, a to zejména pii ogéekavaném chovani kupujiciho, ndjemce apod., nebo odhadu vyvoje realitniho
trhu. Ve smyslu ust. §41, odst.5, vyhlagky €.503/2020Sb. o vykonu znalecké &innosti a dle §28, odst.5,
zakona €.254/201985b., o znalcich, znaleckych kanceldtich a znaleckych astavech, znalec uvadi, Ze z logiky
zkoumané véci nelze se 100% jistotou init zdvéry o skutecném stavu a prostiedi, v némz se v&c nachazi.
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odvétvi Ocenovani nemovitych véci

D) Konzultant a davod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfibran,

E) Odména nebo nihrada nakladu znalce

Byla sjednana smluvni odména,

F) ProhliSeni o uvédoméni si nasledku védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom ndsledkii podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu §127a zakona €. 99/1963 Sb., obéanského soudniho Fadu / §110a zdkona £.141/1961 Sb. o trestnim
fizeni soudnim (trestni Fad).

G) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem spravedInosti
Ceské republiky, pro obor Ekonontika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢&islem 013173/2025.

otisk peceti

V Praze, dne 3.bfezna 2025 vypracoval: Ing. Jén/Bcncf‘;/
IC : 673 81235
kontakt:

H) Seznam priloh

1) Udaje Katastralniho afadu
2) Fotodokumentace
3) Report databaze - ceny sjednané
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