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1. UvOoD

Na zakladé objedndvky &. 0013/0PRI/25 o Posouzeni nabidkové ceny zakazky ,ZS Weberova,
obj. Weberova 1090/1, Praha 5 — Kosite — komplexni rekonstrukce bazénového provozu“ uzaviené
mezi Méstskou casti Prahy 5 a spol. FETTERS management, s.r.o dne 12.5.2025 zpracovala spol.
FETTERS management, s.r.o. toto ekonomické posouzeni nabidkové ceny zakazky.
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2. PODKLADY

evvys

»Nabidkova cena”) a dale kompletni podklady pro verejnou zakazku. Dale byl predloZen plvodni
odhad stavebnich nakladid ze dne 10.12.2024 (déle jen ,,Plvodni odhad*).

PREDMET POSOUZENI

Pfedmétem této zpravy je ekonomické posouzeni Nabidkové ceny z hlediska celkové vyse
nabizené ¢astky vici ceniku KROS s bazi URS /2025 a béZné trini Urovné.

Zaroven bylo provedeno zakladni porovnani s Pivodnim odhadem — pouze informativni
charakter.

Nedilnou soucasti této zpravy je soubor Nabidkova cena s detailnim poloZzkovym porovnanim
a s doplnénym komentarem k polozkam, které vybocuji z nastaveného posuzovaného ramce.

Zvoleny rdmec pro posouzeni je kombinaci cenového a procentualniho vyjadreni rozdilli mezi
Nabidkovou cenou, Piivodnim odhadem a cenikem URS.

Detailni prehled jednotlivych poloZek viz samostatna Priloha €. 1 této zpravy.
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3. POSOUZENi NABIDKOVE CENY
3.1. POSUZOVANY RAMEC

Pro posouzeni byly stanoveny dva zakladni rdmce, které definuji danou polozku jako posuzovanou.
Prvnim je absolutni hodnota rozdilu v K¢ bez DPH, druhym pak procentudlni vyjadreni rozdilu
jednotkovych cen mezi JC Nabidkové ceny a JC Plivodniho odhadu nebo ceniku URS.

Jednotlivé rdmce jsou uvedeny v kazdém listu nad sloupci s porovnanim — nize viz priklad z listu
D.1.1

rozdil ceny celkem KROS minus NAB (baze KROS)

[CZK) %

v v

- 1017 155,43 -9,85%

Posuzované polozky jsou pak voleny v kombinaci téchto ramcU. U jednotlivych poloZek jsou pak
uvedeny zakladni komentafe hodnotici cenu této polozky.

3.2. POSOUZENI POLOZEK A KAPITOL
V rdmci posouzeni byl zvolen dvoji pristup zohlednujici zatridéni nebo nezatridéni dané polozky do
databaze URS.

A) Je-li polozka zatiidéna dle databaze URS, byla jeji cena srovnana s cenikovou cenou URS
s cenikovou bdazi 1/2025 a zdroveri s aktudlni trzni Grovni

B) Je-li polotka bez zatfidéni dle databaze URS, byla pak porovnavana s pdvodni
odhadovanou ¢astkou a zaroven s aktualni trzni Urovni

Posuzovany nebyly poloiky a kapitoly scenou pod cenikem URS nebo pdvodnim odhadem.
Vyjimku tvofi nékolik poloZek, které byly v nabidce ocenény vyrazné pod cenikem, odhadem nebo trzni
arovni.

Polozky a kapitoly tykajici se technologii byly posuzovany zejména jako celek, aby nedochazelo
k ,vytrzeni z kontextu“ celkové ceny. Dlvodem ktomuto pfistupu je zejména rozdilnd zvyklost
uchazecl rozpisu celkovych cen do ptipravenych polozkovych soupisU.
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4. VYSLEDEK POSOUZENI
4.1. POLOZKOVE A KAPITOLOVE POROVNANI

Kapitoly s vykazem poloZek zaélenénych dle databaze URS probéhlo kompletni porovnani viech
polozek dle nastavenych ramc(. Kapitoly, jejich? struktura neodpovidala strukture databaze URS bylo
provedeno pouze zakladni rekapitulaéni porovnani s cenami z Plvodniho odhadu. V ramci téchto
kapitol pak byly lokalné porovnavany i polozky tak, aby byly odhaleny polozky, které zplsobuji nejvétsi
rozdily.

4.2 . VVYSLEDEK POSOUZENI( DLE JEDNOTLIVYCH CASTI

V ramci celkového posouzeni je vysledek jednotlivych ¢asti nasledujici.
Cast D.1.1 Architektonicko-stavebni fedeni

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Bylo identifikovdno 16 poloZek, které vyraznéji pfekracuji standardni cenové ramce. Jejich
celkova nabidkova cena Cini 2.447 tis. K¢ bez DPH, odhadovany dopad nad ramec standardnich
cenovych ramcu cini celkem cca 900 tis. K¢ bez DPH

- Byly identifikovany 3 polozky, které maji zftejmé chybné vyplnénou cenu (omyl uchazece).
Jejich celkova nabidkova cena cini 647 tis. K¢ bez DPH, odhadovany dopad nad ramec
standardnich cenovych ramcl ¢ini celkem cca 350 tis. K¢ bez DPH

- Byly identifikovany dvé zfejmé duplicitni polozky v celkové hodnoté cca 21 tis. K¢ bez DPH

Cést D.1.2 Stavebné konstrukéni Fedeni

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Byly identifikovany 2 poloZky, které vyraznéji prekracuji standardni cenové ramce. Jejich
celkova nabidkova cena cini 117 tis. K¢ bez DPH, odhadovany dopad nad ramec standardnich
cenovych ramci ¢ini celkem cca 80 tis. K¢ bez DPH

Cast D.1.4 Vytapéni

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.
- Celkova cena oproti cenikové vyssi cca 0 11,3%, coz je v ramci trznich hodnot akceptovatelné

Cést D.1.4 Elektroinstalace

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Celkova cena oproti plvodné odhadované vyssi cca o 23,8%, coZ je v ramci trznich hodnot
akceptovatelné

Cast D.1.4 MaR

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Nékolik polozek v pivodnim odhadu podhodnocenych s vyraznéjsim dopadem do celkové
ceny

- Celkova cena oproti plivodné odhadované vyssi cca o 32%, pri srovnani plvodniho odhadu
pak ¢ini navySeni cca 21%, coz je v ramci trznich hodnot akceptovatelné
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Cast D.1.4 Slaboproud

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Nékolik polozek v pivodnim odhadu podhodnocenych s nevyraznym dopadem do celkové
ceny

- Bylo identifikovdano 9 poloZek, které vyraznéji prekracuji standardni cenové ramce. Jejich
celkova nabidkova cena cini 237 tis. K¢ bez DPH, odhadovany dopad nad ramec standardnich
cenovych ramcu cini celkem cca 150 tis. K¢ bez DPH

- Celkova cena oproti plvodné odhadované vyssi cca o 70%, cozZ je vyrazné navyseni v ramci
této kapitoly oproti odhadu

- Cenovy ramec odpovida vyssimu standardu

Cast D.1.4 Vzduchotechnika a Zdravotné technické instalace
- Nabidkové ceny pod Urovni pavodniho odhadu, kapitoly neporovnavany
Cast D.2.1 Bazénova technologie

- Celkova hodnota této Casti rozpoctu vzrostla z odhadovanych 8.681 tis. K¢ bez DPH na
nabizenych 10.509 tis. K¢ bez DPH, procentualni narlst tedy cca 21%
- Nabidkova cena jednotlivych podkapitol v rdmci trzni Urovné, bez zjevnych abnormalit

Cast D.2.3 Pfipojky kanalizace

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Bylo identifikovano 6 poloZek, které vyraznéji prekracuji standardni cenové ramce. Jejich
celkova nabidkova cena cini 729 tis. K¢ bez DPH, odhadovany dopad nad ramec standardnich
cenovych ramc( ¢ini celkem cca 260 tis. K¢ bez DPH

- Celkova cena oproti cenikové cené vyssi cca o 14%, coz je vramci trinich hodnot
akceptovatelné

Cast D.2.3 Komunikace, chodniky a ipravy ploch

- Vétsina polozek nevykazuje vyrazné odchylky jednotkovych cen od cenikovych nebo trznich
hodnot.

- Bylo identifikovdano 15 poloZek, které vyraznéji pfekracuji standardni cenové ramce. Jejich
celkova nabidkova cena cini 960 tis. K¢ bez DPH, odhadovany dopad nad ramec standardnich
cenovych ramci ¢ini celkem cca 400 tis. K¢ bez DPH

- Celkova cena oproti cenikové cené vyssi cca o 72%, coz je vyrazné navysSeni v ramci této
kapitoly oproti odhadu a cenikové cené
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5. ZAVER

A) Porovnani Nabidkové ceny vici kombinaci aktualni cenikové ceny a ceny Plvodniho
odhadu s trini aktualizaci (dale jen ,Kombinace”) generuje navyseni celkové ceny
z 80 824 tis. K¢ bez DPH na 87 480 tis. K¢ bez DPH, tedy cca 8,3%. Toto navyseni je
v ramci trzni Urovné akceptovatelné.

evs v v s

Podrobnéjsi clenéni viz nize:

Kéd Popis CenabezDPHICZKI|  cena KROS nebo odhad typ ceny ookl KR0S oted i B e 2t 1
Naklady stavby celkem 87 479 758,78 80823 714,38 -6 656 044,40 -8,24%
SO 01 Plavecky bazén 83093 418,28 78 032 053,93 -5 061 364,35 -6,49%
D11 Architektonicko-stavebni Feseni 37 591 896,62 3737757258 KROS 2025 -214 324,04
D.1.2 Stavebné konstrukéni Feseni 4667 873,09 464327135  KROS 2028/ -24601,74
D.1.4 Technicka zafizeni budov 25 84_4 768, KROS 2

13 5/ -2013 022,37

KROS 2025/

D.1.4-0T Vytapéni 59

D.1.4-EL Elektroinstalace plivodni odhad

D.1.4MaR Méfeni a regulace pivodni odhad
D.1.4-SL Slaboproud DK.NOGN‘ odhad
D.1.4vZT Vzduchotechnika plivodni odhad
D.1.4ZTl Zdravotné technické instalace plivodni odhad
D21 Bazénova technologie 5R05_2325€|
D.21 Plavecky bazén pn:rvodn{ odhad
D.23 zzr os:wodm_ odhad
D25 Prislusenstvi plvodni odhad
D26 Ostatni 153 plivodni odhad B
D23 Pfipojky kanalizace 2675 KROS 2025/1 -388 288,09 -1451%
D.24 Komunikace, chodniky a tpravy ploch 823 052,53 KROS 2025/ -593 097,07 -72,06%
Vedlejsi rozpoctové naklady a naklady svodt oth o
VRN spojené s umisténim stavby 4386 340,50 2791660,45  pivodri odhad -1 594 680,05 -57,12%
Celkova cena Kombinace je tvofena nasledujicim:
- Aktudlni ocenéni databazovych polozek URS dle cenikové baze KROS 1/2025
- Aktualizace ocenéni nedatabazovych poloZek v kapitolach D.1.1 — veskeré vyrobky
- Cena zbyvajicich kapitol dle Pavodniho odhadu (tyka se kapitol stypem ceny
,plvodni odhad”
Celkova cena této kombinace tak odpovida aktualnimu stavu k datu vydani této zpravy.
B) Porovnani Nabidkové ceny vici Pivodnimu odhadu generuje navyseni celkové ceny
272 660 tis. K¢ bez DPH na 87 480 tis. K¢ bez DPH, tedy cca 20,4%. Toto navyseni je
z hlediska procentniho nardstu na limitu akceptovatelnosti, z hlediska trZni Grovné
akceptovatelné.
Podrobnéjsi clenéni viz nize:
Kéd Popis Cena bez DPH [CZK] cana pivodni odhad = mﬁ;"’:ﬂ"‘"‘“ ﬁmﬁm
Naklady stavby celkem 87 479 758,78 72 660 063,47 -14 819 695,31 -20,40%
SO 01 Plavecky bazén 83 093 418,28 70 115 063,47 -12978 354,81 -18,51%
D.1.1 Architektonicko-stavebni Feseni 37 591 896,62 30 295 107,04 -7 296 789,58 -24,09%
D.1.2 Stavebné konstrukéni Feseni 4 667 873,09 421987061 -448 002,48 -10,62%
D.1.4 Technicka zafizeni budov 2584476813 23 666 547,11 -2178 221,02 -9,20%
D.1.4-0T Vytapéni 5976 568,08 5201 873,90 -774 894,18 -14,89%
D.14EL Elektroinstalace 3924 529,88 -755 231,99
D.1.4MaR Méfeni a regulace 3 4.28) 99
D.1.4-SL Slaboproud 1 9
D.14vZT Vzduchotechnika
D.1.4-ZT Zdravotné technické instalace
D21 Bazénova technologie
D24 Plavecky bazén [
D.23 zzr
D.25 PrisluSenstvi 973 414,38
D.26 Ostatni 1838 580,14 579.1
D.2.3 PFipojky kanalizace 306344515 -577 601,95
D.24 Komunikace, chodniky a Gpravy ploch 1416 149,60 766 440,86 -649 708,74 84,77%
VedIlejsi rozpoctové naklady a naklady o
VRN spojené s umisténim stavby 4 386 340,50 2 545 000,00 -1 841 340,50 -72,35%
Prilohy:
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Pfiloha €.1 — soubor ,202417-25-03-25(R1) - Rekonstrukce plaveckého bazénu ZS a MS Weberova
porovnani FM*“
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