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SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

CL1
Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: Praha 5, nam. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Be. LukaSem Heroldem, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

ALFA Property Development s.r.o.
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Lannova 2061/8, PSC 110 00

zastoupena: na zaklad€ pIné moci spole¢nosti DECO group s.1.0., se sidlem Lannova 2061/8,

ICO: 05474272
DIC: CZ05474272
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 264230
(dale jen jako ,,ndjemce*)

(dale také spole¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik™), tuto smlouvu o najmu pozemku (dale
jen ,smlouva®).

1)

2)

CL 11
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich ptedpisu, vykonava prava a povinnosti vlastnika
v rozsahu vymezeném ve vySe uvedeném zdkoné a za podminek stanovenych v tomto zakoné
a Statutu hlavniho mésta Prahy k pozemkim ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které ma ve svéfené
spravé, a to k pozemkim pare. & 954/1, o celkové rozloze 7178 m? a 1671/14, o celkové
rozloze 369 m?, oba k. i. Hlubo&epy, obec Praha, druh pozemku ostatni plocha, zpiisob
vyuziti jind plocha a ostatni komunikace, zapsano na LV ¢&. 1240, vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,pozemky*).
Pronajimatel se touto smlouvou a za podminek stanovenych v této smlouvé zavazuje
pienechat najemci k docasnému uzivani ¢ast pozemkt uvedenych v odstavci 1 tohoto ¢lanku
této smlouvy a piesn¢ zakreslenych v Priloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soudasti,
o celkové pronajaté vyméie 1085 m?, za ucelem jejich vyuziti jako pFistup a p¥ijezd na
stavbu projektu ,,Studentsky dim Barrandov a Blue Future Barrandov* (dile jen
»predmeét najmu®).
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CL 11
Néjemni vztah a ucel najmu
Pronajimatel pfenechdva najemci predmét ndjmu bliZe specifikovany v €l. 11 této smlouvy do
uzivani a najemce tento predmét ndjmu do svého uzivani piijima.
Najemce se zavazuje fadné hradit ndjemné dle ¢l. V této smlouvy.
Néjemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu bude uZivat v souladu s uc¢elem stanovenym v ¢l. 11
odst. 2 této smlouvy a v souladu se vSemi podminkami této smlouvy.

CLIV
Doba najmu

1) Ngjemni vztah se uzavird na dobu ur¢itou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 s opci prodlouZeni

o 1 rok.

2) Predpokladany pocatek zahajeni praci bude oznamen pronajimateli min. 10 (deset) dni

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

1))

pfedem, ndjemce je povinen takové oznameni ucinit nejpozdéji do dvou (2) let od podpisu
smlouvy.

CLV

Najemné
Smluvni strany sjednavaji ndjemné za piedmét najmu ve vysi 290 K&/m?/rok, tj. 314.650
K¢&/rok celkem (slovy: tfi sta Ctrnéct tisic Sest set padesat korun ¢eskych). K této ¢astce
pristupuje ithrada DPH v aktualni vysi.
Uhrada nijemného je splatna jednorazové na zakladé pronajimatelem vystaveného
danového dokladu, a to do 30-ti (tficeti) dnti po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami, pfevodem na bankovni Gidet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s., €islo
uctu 69024-2000857329/0800, VS 31173...25.
Pro piipad prodleni ndjemce s touto jednorazovou splatkou ndjemného se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,15 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni.

CL VI
Sluzby spojené s najmem

Veskeré sluzby spojené s udrzbou a najmem pozemku si zajiStuje najemce sam, svym
jménem a na svtj naklad.

Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., o
odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi
piedpisy. Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse
uvedeného zdkona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.

CL VIl

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu, se kterym je ndjemce podrobné
seznamen a souhlasi s nim.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruSeny vykon jeho prav podle této smlouvy s
vyjimkou pifipadnych omezeni vyplyvajicich z pravnich ptedpist.
K vykonu préav pronajimatele, vyplyvajicich z této smlouvy vii¢i najemci, je povéfen Odbor
spravy majetku Utadu méstské &asti Praha 5.

CL. VIII
Prava a povinnosti najemce
Néjemce ma povinnost piedmét najmu udrzovat po dobu trvani nadjmu ve stavu zpusobilém
k uzivani sjednanym zptisobem svym nakladem.
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N4ajemce je povinen pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce piebira
odpové&dnost v dob¢€ prondjmu i za zatizeni zabudované pod povrchem pozemku (pfedmétu
najmu). Opravu pii piipadném poSkozeni najemce zajisti na vlastni naklady. V ptipadé
vzniku Skody na zdravi, ¢i majetku tieti osobé vzniklé na predmétu ndjmu, poptipadé vzniklé
v souvislosti s uZivanim a udrZovanim predmétu njmu ndjemcem, najemce nese veskerou
odpovédnost za tuto Skodu. Z titulu uzivani pfedmétu ndjmu nese ndjemce odpoveédnost viici
tretim osobam.
Jakékoliv zmény a Gpravy pfedmétu ndjmu je ndjemce opravneén provadet pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Provede-li ndjemce zmény na pfedmétu ndjmu bez tohoto
vyslovného souhlasu, bude toto povazovano za zvlast' hrubé poruseni smlouvy, majici za
disledek mozZné okamzité jednostranné ukonceni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele
bez vypovédni lhity. Veskerd stavebni ¢innost je vazdna na souhlas pronajimatele a
ptisluSnych organi.
Po skonfeni ndjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu
odpovidajicim minimaln¢ stavu v dobé jeho pfedani pronajimatelem a prevzeti ndjemcem.
Doslo-li k poskozeni predmétu najmu v disledku jeho zneuziti, odpovida najemce i za Skody
zpusobené tietimi osobami.
Za majetek najemce vneseny nebo postaveny na predmétu ndjmu nepiejima pronajimatel
z4ddnou odpovédnost. Ochrana tohoto majetku a jeho pojisténi je zalezitosti najemce.
N4ajemce nebude v pribéhu ndjemniho vztahu ani po jeho ukonceni pozadovat thradu
piipadn¢ vlozenych investic do pfedmétu ndjmu od pronajimatele. Najemce je povinen
dodrzovat ptedpisy o ochran¢ zivotniho prostredi.
Najemce je povinen v radmci kontroly dodrzovani podminek této smlouvy umoznit na vyzvu
ze strany pronajimatele vstup na pozemky uréenym zastupciim pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén pievést prava a povinnosti z této smlouvy
na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho Cinnosti pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, pfi¢emz toto ujednani se vztahuje také na prodej zdvodu nebo jeho
casti dle ust. § 2175 a nasl. obanského zakoniku v ptipadé, ze prava a povinnosti z této
smlouvy k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vySe uvedené povinnosti najemce je
povazovano za zvlast hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle této
smlouvy bez vypovédni doby.
CL. IX

Podnajem
N4jemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podndjmu tieti osobé bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast predmétu najmu, jeho soucast
¢i prisluSenstvi. Nesplnéni tohoto ujednani se povazuje za zvlast hrubé poruseni této
smlouvy, které opraviiuje pronajimatele najemni vztah vypovédét s jednomeésicni (1)
vypoveédni lhitou.

CL X
Ukonceni najemniho vztahu
Néjemni vztah skonci uplynutim doby trvani najmu podle €l. IV. odst. 1 této smlouvy.
Pted uplynutim doby trvani najmu podle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy lze najemni vztah
ukoncit kterymkoliv z uvedenych zpiisobii:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2229 ob¢anského zakoniku;
¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele z divodu hrubého nebo zvlast hrubého poruseni
smlouvy ze strany najemce, pficemz za zvIast’ hrubé poruSeni smlouvy ze strany ndjemce
se povazuje také prodleni ndjemce s placenim najemného splatného jednorazové, pokud
prodleni trva vice jak 1 (jeden) mésic; v tomto pfipad€ pronajimatel vypovida smlouvu
bez vypovédni doby.
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d) pisemnou vypovédi nckteré ze smluvnich stran z davodi a postupem uvedenym
v ustanovenich § 2210, § 2212, § 2220, § 2227, § 2228 a § 2232 obcanského zakoniku.
Strany maji pravo vypoveédét smlouvu také v piipadé, ze druhd smluvni strana nesplni
svou povinnost, kterou ji ukladd tato smlouva (v téchto ptipadech strany vypovidaji
smlouvu bez vypovédni doby).

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro doru¢ovani
¢1 jinych udaji podlé€hajicich zapisu do obchodniho, zZivnostenského ¢i jiného rejstiiku,
budou pisemné informovat o této skutecnosti nejpozdéji do (tficeti) 30 dnli od vzniku zmény
druhou smluvni stranu, bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouve.
Pisemnost se povazuje za dorucenou 5. (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran¢ na adresu, na které je dle ujednani této smlouvy povinna pisemnosti piijimat.
Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ucely této smlouvy povazovan téz den, kdy druha smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypoveéd nebo jinou pisemnost prevzit, nebo téz den, kdy uplynula
lhiita pro uloZeni doporucené¢ zaslané¢ vypovédi nebo jiné pisemnosti u piisluSného
provozovatele postovnich sluzeb v ptipadé, ze si druha smluvni strana doru¢ovanou vypoveéd
nebo jinou pisemnost nepievezme.

CL. X1
Ostatni ustanoveni

Zamér pronajmu vyse specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisii, zvefejnén na tiedni
desce méstské casti Praha 5 od 12. 11. 2025 do 28. 11. 2025.

1)

2)

1))

2)

3)

CL. X1I
Povinna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, ze k nabyti tu¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji uvetejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nekterych smluv, uveiejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist,
a to bezodkladnég, nejpozdeji vSak ve lhité do tficeti (30) dnti ode dne podpisu smlouvy
posledni smluvni stranou, které provede meéstska Cast Praha 5. Smluvni strany berou na
védomi, ze zverejnéni osobnich tidajii ve smlouve uvetejnéné v registru smluv podle véty prvni
se d¢je v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. c¢) natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteCnosti obsazené ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zékoniku a udéluji svoleni
k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd¢jSich predpist, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské casti Praha 5 €. .ovvveevinieneenn.
ze dne ... ... 2025.

Cl1. X111

Zavérefna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a uc¢innosti
dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjsich predpist.
Vzé4jemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dale platnymi pravnimi ptedpisy.
Ptipadné zmény ¢i doplitkky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.
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4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ najemce
obdrzi jedno (1) vyhotoveni a zbyvajici dvé (2) vyhotoveni jsou urfeny pro potieby
pronajimatele.

5) V pripadé neplatnosti nebo net¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotcéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) Nedilnou soucast této smlouvy tvofi:

Ptiloha €. 1 - Planek pozemku se zakresem,
Ptiloha €. 2 — PIna moc ze dne 16. 10. 2025.

7) Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych udajt, jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

V Praze dne ... ... 2025 V Praze dne ... ... 2025

Za pronajimatele: Za najemce:

Méstska ¢ast Praha 5 ALFA Property Development s.r.o.

Be. Luka$ Herold - na zakladé plné moci

starosta
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Ptiloha ¢. 1 - Planek pozemku se zakresem

Stranka 6 z 7



mm MESTSKA CAST

PRAHAS

Pfiloha ¢. 2 — Plna moc

ALFA Property Development

ALFA Property Development s.r.0.

IC 054 74 272

Megr. Petr Détka, jednatel

Lannova 2061/8, Nové mésto, 110 00 Praha 1

V Praze dne 1.10.2025

PLNA MOC

Nize podepsany viastnik nemovitosti, spolecnost ALFA Property Development s.r.o.. IC 054 74 272_se
sidlem Lannova 2061/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zastoupena panem

zplnomochuje

spolecnost DECO group s.r.o., se sidlem Lannova 2061/8, 110 00 Praha 1, IC: 271 01410

koresiondenc'ni adresa: Siemensova 2717/4, 155 00 Praha 5 — Stodllky, zastoupena panem_

, k zastupovani ve véci vyrizeni uzavieni Smlouvy o ndjmu pozemku, s Méstskou ¢asti Praha
5 na pronajem casti pozemkul parc.c.: 954/1 (Castecné), 1671/14 (castecné), k. 0. Hlubocepy, celkova
pronajata vyméra 1.085 m?, kat. Gzemi Hlubocepy.

Zmocnitel:

ALFA Property Development s.r.o.
Mgr. Petr Détka, jednatel

Plnou moc pfijimd, zmocnénec:

DECO iroui S.I.0.
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