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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH PODNIKANI

CL1
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

sc sidlem: nam. 14. f{jna 1381/4. Praha 5, PSC 150 22
zastoupena: Be. Lukasem Heroldem, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

a

2) Atlas Cinema s.r.o.

se sidlem: Sokolovska 371/1. Praha 8. PSC 186 00

zastoupena: Doc.. Mgr. Vitem Jancékem, jednatelem

ICO: 18020283

DIC: CZ18020283

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 380022
(dale jen jako ,najemce*)

(spoleéné dale jen jako .smluvai strany™)

uzaviraji v souladu s vstanovenim § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zéakonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen ,.ob¢ansky zakonik™), tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva‘).

cLn
Predmét najmu

1) Pronajimate! prohlasuje. Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona €. 1312000
Sb.. o hlavnim mésté¢ Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zékon™). vykonava prava
a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v z&kon€ a za podminek stanovenych v zékoné
a Statutu hlavniho meésta Prahy k majetku. ktery ma ve svéfené spravé. a to k budové €. p. 741,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 104 v k. 4. Smichov, obec Praha, na adrese Praha 5, ndm.
Kinskych 741/6. zapsané na LV ¢&. 2787, vedeném Katastralnim Ofadem pro hlavni mésto
Prahu. katastralni pracovisté Praha, pro k.i. Smichov, obee Praha (déle jen .prostor” ncbo
.Budova™).

2) Predmétem ngjmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory ¢. 102, & 104 az &. 109
o celkové vyméfe 182.08 m?, nachdzejici se v 1. NP budovy bliZe specitikované v odst. |
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tohoto ¢lanku této smlouvy (dale jen .pFedmét najmu 17} a sklepni prostory €. 004 az &. (0
& 009 a & 010 o celkové vymeére 119,92 m?, nachazejici se v 1. PP budovy bliZe specifikovai
v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy (dale jen .pFedmét ndjmu 27), (pfedmét njjmu .
a predmét nagjmu 2 dale spoleéné jen ,,pFedmét najmu®).

Predmét najmu je blize vymezen v Zakresu piedmélu ndjmu, ktery tvoii Prilohu ¢. 2
télo smiouvy.

3) Nad ramec pifedmétu najmu se pronajimate!l zavazuje umozZnit nijemci v ramci
stavajicich podminek této smlouvy spoluuzivani toalety. kiera je soudasti zazemi domovniho
uklidu v 1. podzemnim podlazi budovy. Toto opravnéni se vztahuje vyhradné na dobu provozu
kina / kavamy a vyhradné na zaméstnance najemce podilejici se na provozu kina / kavarny.
Uvedené zatizeni neni uréeno k uZivani verejnosti ani jinymi osobami.

CL. e
Najemni vztah a icel nijmu

1) Pronajimatel ptenechava predmét najmu bliZe specifikovany v CL 1l éto smlouvy do uZivani
najemci a najemee tento piedmét ndjmu do svého uzivani prijima.

2) Pronajimatel prona)imé ngjemci pfedmeét nijmu za Océelem provozovani minimalné dvou
kinosalu, kavarny, viceicelového kulturniho prostoru zaméreného na vytvarné
a performativni uméni a hudbu.

3) Najemce se zavazuje, ze predmét ndjmu bude vyuzivat pouze za ucclem uvedenym v odstavci 2
tohoto ¢lanku télo smlouvy. Porudeni této povinnosti ndjemce je povazovano za hrubé, které
opraviiuje pronajimatele vypovédet najem dle Cl. X odst. | 1éto smlouvy.

LIV
Stav predmétu nijmu a jeho predani

1) Néjemce prohlasuje, ?e se detailné seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu ndjmu,
nema proti nému namitek a shledava jej zpasobilym k uzivani v souladu se sjednanym ucetem.

2) Stav predmétu najmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a prevzeti predmétu
najmu. pficemz se smluvni strany zavazuji. Ze pfedmét najmu si piedayi nejpozdé)i do ticets
(30) dnl od podpisu této smlouvy. Nesplnéni povinnosti pfedmét najmu pfedat a povinnosti
pfedmét najmu plevzit ve vySe uvedené thité se povazuje za zv1ast' hrubé poruseni smluvnich
podminek této smlouvy a je divodem pro okamzité odstoupeni od této smlouvy druhou
stranow. Odstoupeni je G¢inné dorucenim oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

aLv
Doba najmu

1) Doba ndjmu poc¢ind bézet ode dne uzavieni této smlouvy, tj. ode dne podpisu této smlouvy
posledni ze smluvnich stran. Najemni vztah se sjednava na dobu neurditou.

2) Smluvni strany si ujednaly ochrannou lhutou v délce 5 let, po kterou pronajimatel nevypovi
najemni smlouvy, vyjma z divodu hrubého ¢éi zvlast hrubého porudeni smlouvy ze strany
nijemce. jako ochranu Géelné vynaloZenych investic njjemcem na rekonstrukei predmétu
najmu.

3) Smluvni strany berou na védomi. Ze podminkou nabyti i¢innosti je zvefejnéni (€10 najemni
smlouvy v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.. o 2vliastnich podminkach G¢innosti
nékterych smiuv, uveiejnovani t&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.



CL VI
Nijemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za uzivani pfedmétu najmu 1 uvedeného v CL. 1, odst. 2.
t1éto smlouvy najemné — ve vysi 72.832,00 K¢ (slovy: sedmdesat dva tisice osm set tficet dva
korun ¢eskych) mési¢éné, coz ¢ini 873.984.00 K¢ (slovy: osm set sedmdesat tFi tisice devét set
osmdesat ¢tyfi korun Ceskych) rocné. Povinnost k placeni najmu vznikd dnem, kdy ndjemce
na zakladé dokonceni touto smlouvou sjednanych dprav uvede prostory do stavu zpisobilého
ke sjednanému ucelu uZivani, a to v souladu s ujednanim uvedenym v odst. 5 tohoto ¢lanku této
smlouvy. Vyse ndjemného je sjednana bez DPH.

2) Smluvni strany si sjednavaji za uxivani predmétu ndgjmu 2 uvedeného v CL 1. odst. 2.
této smiouvy najemné — ve vysi 11.992.00 K¢ (slovy: jedendct tisic devét set devadesat dva
korun ¢eskych) meési¢éng, coz &ini 143.904,00 K¢ (slovy: jedno sto ¢tyFicet tfi tisice devét set
étyfi korun &eskych) roéné. Povinnost k placeni najmu vznika dnem, kdy nijemce na zakladé
dokonéeni touto smiouvou sjednanych dprav uvede prostory do stavu zpisobilého
ke sjednanému d¢elu uzivani, a to v souladu s ujednanim uvedenym v odst. 5 tohoto ¢lanku této
smlouvy. Vyse najemného je sjednana bez DPH.

3) Smluvni strany si sjednavaji za uZivani pFedmétu najmu uvedeného v Cl. 11, odst. 2.
této smlouvy celkové najemné — ve vysi 84.824,00 K¢ (slovy: osmdesat Ctyii tisice osm set
dvacet &tyfi korun Ceskych) mésiéné, coZ ¢ini 1.017.888.00 K¢ (slovy: jeden milion sedmnéct
tisic osm set osmdesat osm korun &eskych) roéné. Povinnost k placeni ndjmu vznika dnem, kdy
ndjemce na zakladé dokonceni touto smlouvou sjednanych uprav uvede prostory do stavu
zptisobilého ke sjednanému 0¢elu uZivani, a to v souladu s ujednanim uvedenym v odst. 5
tohoto ¢lanku této smlouvy. Vyse ndjemného je sjednana bez DPH. K tomuto najemnému je
piedepisovana dain z piidané hodnoty ve vydi stanovené zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi. Za den uskute¢néni zdaniteiného plnéni se
povazuje vzdy prvni (1.) den pfisludného kalendainiho mésice, za ktery je placeno najemné.

4) Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledwjicich letech trvani ndjemniho vztahu
zvy$ovat najemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice v predchazejicim
kalenddinim roce. Mirou inflace se rozumi priméma ro¢ni mira inflace vyjadiena pfirdstkem
primémného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, tj. procentni zména primémé cenové hladiny
za posledni kalendaini rok proti pruméru této hladiny za piedchazejici kalendaini rok,
vyjadtena v prosinci daného roku, zvefejiiovana Ceskym statistickym uiadem. Narok
na zvysené najemné nalezi pronajimateh vzdy od 1.1. prislusného kalendainiho roku, ve kterém
se najemné zvySule. Nijemné bude upravovano vizdy nejpozdéji k 1.4. piisiusného
kalendainiho roku, a to odeslanim aktualizovaného Vypodtového listu s novou vysi najemného
na adresu sidla ndjemce pronajimatelem nebo jeho spravni firmou, pfi¢emZ rozdil mezi takto
zvySenym najemnym a najemnym pied jeho zvysenim, vznikly vlivem indexu spotfebiteiskych
cen za obdobi 1. ¢tvrtleti tého? kalendainiho roku. se ndjemce zavazuje uhradit spole¢né
s thradou najemného za 4. kalendaini mésic téhoz roku.

5) Po dobu, kdy ndjemce nemdZe uzivat pfedmét ngjmu pro Gcel uvedeny v této ndjemni
smlouvé z duvodu pocatenich nutnych dprav, plestaveb a rekonstrukci nezbytnych
pro moznost napinéni ucelu ndjmu vymezeného touto smlouvou, poskytuje pronajimatel
najemci slevu z najemného ve vysi 100 % ndjemného, a to po dobu nejvyse 3 mésict ode
dne G¢innosti této smlouvy. Po uplynuti této lhity bude najemci G¢tovano najemné v piné
vy8i. sjednané v odst. | tohoto ¢lanku této smiouvy. Poskytnutim slevy dle tohoto ujednani
povazuji smluvni strany veskeré néroky ndjemce na vyrovnani ndkladd vynaloZenych
na predmétné stavebni Upravy za vyrovnané.
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CL vy
Sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu ndjmu, které jsou bliZe specifikovany ve Vypoltovém listu, ktery
je Prilohou ¢. 1 této smiouvy.

2) Néjemce je povinen pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem ¢&. 541/2020 Sb.,,
o odpadech, ve znéni pozdg&jsich predpisii (dale jen ,zdkon o odpadech™) a souvisejicimi
piedpisy. VSechny produkované odpady je ndjemce povinen iikvidovat ve smyslu vyse
uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovéna.

L vin
Splatnost a zplisob placeni najemného a sluzeb

] Najemce bude hradit pronajimateli najemné v pravidelnych mési¢nich splatkach, které jsou
splatné nejpozdé&ji do 5. (patého) dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za néjz
je najemné hrazeno.

2) Zalohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu budou nijemci predepisovany spolu
s najemnym stanovenym v Cl. VI odst. 1 této smlouvy a budou vyuttovany po skonéeni
kalendainiho roku. Vydce t&chto zaloh se urdi s piihlédnutim k vysi souhrnnych nakladd
pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na vedkeré sluzby poskytované najemci,
a je soucasné uvedena na piilozeném Evidenénim listu. kiery tvofi Pilohu €.1 k této smiouvé,
Ptipadny nedoplatek z celkového vyaétovani jednotlivych sluzeb spojenych s uZivanim
predmétu ndjmu bude splatny v dohodnuté [hitg, nejpozdéji viak ve Thae 4 (&tyf) mésicu
ode dne dorudeni vydctovani piijemci téchio sluZzeb. Nijemce je opravnén nahliZet
do pfisluinych dokumentt vztahujicich se k témto nakladdm.

3) Najemné spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uzivanim predmétu najmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou pfisludné &astky na bankovni téet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢. u¢tu: 129023-2000857329/0800, variabilni symbol: 9741924001.

4) Podkiadem pro placeni penézitych zavazka jsou pfisludnd ustanoveni této smilouvy, véetné
jejich ptiloh.
5) V ptipadé prodleni ndjemce s hradou nijemného nebo sluzeb po dobu delsi nez pét (5)

pracovnich dnd, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25 % z dluzné éastky
za kazdy zapocCaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji. Ze prodleni najemce s Ghradou
najemného nebo sluzeb po dobu delSi nez 1 (jeden) kalendafni mésic povazuji za hrubé
porudeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je tiimésiéni. Zaplacenim smluvni pokuty zistava
nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody. ktera se pronajimateli piiznava v plném
rozsahu.

0} Smluvni strany se dohodly. Ze penézité zavazky vzniklé na zakiadé této smlouvy jsou
spinény okamzikem pfipsani piisludné ¢astky na acet pronajimatele.

CL 11X
Jistota

1) Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi odpovidajici trojnasobku
mési¢niho najemného bez DPH v celkové vydi 254.472,00 Ké (slovy: dvé sta padesat étyfi tisic
Ctyfi sta sedmdesat dva korun Ceskych). a 1o nejpozdéji ke dni podpisu této smlouvy na acet
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pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., & G¢tu: 129023-2000857329/0800, variabilni
symbol: 9741924001.

Jistotu dle odst. 1 tohoto ¢lanku télo smlouvy poskytuje ndjemce k zajisténi vsech svych
povinnosti, kleré jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéjs§imi zmeénami nebo
doplnénimi. Najemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapoceti své
veskeré splatné pohleddvky vzniklé dle této smlouvy vic najemci na jistotu sloZzenou
najemcem dic této smlouvy.

Pro piipad ¢erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto ¢lanku této smlouvy
se najemce zavazuje jistotu doplnit na ptvodni vysi, a to ncjpozd€ji do 30 (triceti) dnu
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti nebo nepravdivost
prohlaseni ndjemce ucinéné v odst.] tohoto ¢lanku této smlouvy se povazuje za hrubé poruseni
povinmosti sjednanych v této smlouvé, za které je pronajimatel oprévnén pisemné vypovédét
tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba v tomto pfipadé je tfimeésiéni.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vyi jistoty a na pisemnou zadost nigjemce mu
potvrdit uhradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota ncbo jeji €ast pouzita k uhrazeni zdvazki najemce viéi pronajimateli,
bude jistota nebo jeji Cast najemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tficeti) dnd poté,
kdy skon¢t najemni vziah zaloZeny touto smiouvou.

Uroky a veskeré daldi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas a vzdava sc naroku na jerich vyplaceni.

Cl. X
Zikladni prava a povinnosti ndjemce

1) Najemce se zavazuje uZivat pfedmét nijmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli

smluvné ujednané nijemné a ostatni naklady spojené s uzivanim ptedmétu ngjmu. NeuZivani
predmétu najmu najemeem & uZivani predmétu najmu v rozporu s uéelem uvedenym v CI. HI
odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrub¢é poruseni povinnosti ndjemce zaloZenych touto
smiouvou a je davodem Kk vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimésiéni vypovédni
dobou.

2) Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy,

zejména dodrZovat a zabezpecit dodrZovani protipoZarnich predpisi. hygienickych predpisa,
piedpisit 0 ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich naklada bude najemce hradit té2 velkeré plipadné misini poplatky a podobné.
Nedodrzeni téchlo povinnosti se povazuje za hrubé porudeni povinnosti ndjemce zalozenych
touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimésiéni vypovédni
dobou.

3) Najemce sc zavazuje na piscmnou vyzvu pronajimatele podanou alespoit sedm (7) dni piedem

umoznit vstup do predmétu nijmu pracovnik(m pronajimatele, popi. jim zmocnénym osobam.
Predchozi pisemna vyzva pronajimatele se nevyzaduje. je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodieni.

4) Nigjemee se dale zavazuje zajistit na viastni naklady klid a béznou Gdrzbu predmétu najmu

a udrzovat jej ve stavu. v jakém byl picvzat. s prihlédnutim k béznému opotfebeni a stavebnim
apravam provedenym dle Cl. XII této smiouvy. Smluvni strany se dohodly. Ze Odrzbou se
rozumi tkony ndjemce spectfikované v natizeni vlady & 308/2015 Sb.. které detinuje
povinnosti najemeti v souvislosti s pronajatou véci.

5) Najemee sc zavazuje veskeré stavebni Gpravy na pronajaté budové a v celém arealu realizovat

po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. v souladu s pronajimatelem odsouhlasenou
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projektovou dokumentaci ¢ dokumentem piedprojektové piipravy. Souhlasy pronajimatele
nebudou nikdy bezdivodng odepieny.

6) PH ukoneni najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k b&2nému opotiebeni a stavebnim
upravam provedenym dle C1. X1T této smlouvy.

7) P¥i ukonéeni ngjmu je najemce povinen jim instalovana zaiizeni a vybaveni pofizend na vilastni
naklady odebrat nebo po dohodé s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu ndjmu
a pievést je bezplainé ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

&) Najemce je povinen uzaviit pojistné smiouvy na pojisténi ptedmétu ngjmu jako majetku
a i pojidténi odpovédnosti ndjemce za $kody zpiisobené na majetku a zdravi tfetich osob nebo
prongjimatele a udrZovat je po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy. Najemce
je povinen do &tyficeti péti (45) dnd ode dne uzavieni této smlouvy predlozit pronajimateli
platnou pojistnou smlouvu prokazujici spinéni této povinnosti ndjemee. V pripade, Ze njjemce
porudi tuto povinnost pojisténi predmétu naimu a odpovédnosti za 3kodu zpusobenou
pronajimateli nebo tietim osobam v souvislosti s uZzivanim pfedmétu ndjmu, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je udinné doruCenim pisemného oznameni
o odstoupeni najemei.

9) Je ujednano mezi smluvnimi stranami, Ze pronajimatel neodpovidd za véci vnesené
do predmétu ndymu nijemeem anebo tietimi osobami.

10) Ndjemce je opravnén na pfedmétu najmu nebo budové umistovat reklamy a vyvésni Stity
bezprostiedné souvisejici s pfedmétem najmu a to vyhradné po piedchozim odsouhlaseni
konkrétni podoby pronajimatelem. Najemce dale prohlasuje, Ze se ped podpisem této smlouvy
detailné seznamil s Pravidly reklamniho oznacovani provozoven v pamdatkove chranénych
uzemich a v kulturnich pamatkach v Praze vydanych v roce 2020 Hilavnim méstem Prahou,
odborem pamatkové péte Mapistratu hl. meésta Prahy (text pravidel viz Manudl pro
kultivovanou Prahu - kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla v ptipadé, ze s¢ vziahuji
na piedmét ndgjmu. plné dodrzovat. Pronajyimatel timto udéluje souhlas, aby na pfedmétu najmu
byly umistény reklamy a vyvésni §tity, kieré se na pfedmétu ndymu nachazeji ke dni uzavieni
této smlouvy.

11) V ptipadé zmény persondlni ¢i vlastnické struktury ndjemce vCetné zmény osoby opravnéné
jednat za najemce, jakoz i zmény sidla najemce, je ndjemce povinen pisemné oznamit (yto
skute¢nosti pronajimateli, a to ve thiig tficeti (30) dnit ode dne uskuteénéni takové zmény.
V piipadé. Ze najemce nesplni (uto svou povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy
odstoupit. Odstoupeni je 0¢inné doru¢enim pisemného oznameni o odstoupeni najemei.

12) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén pfevést prava a povinnost z této smlouvy
na técti osobu v souvislosti s pfevodem jeho €innosti pouze s predchozim pisemnym souhlasem
prongjimatele, pficem?Z toto ujednani se vztahuje také na prodej zavodu nebo jeho ¢asti die
ust.  § 2175 a nasl. obCanského zdkoniku v ptipadé. Ze prava a povinnosti z této smlouvy
k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vyse uvedené povinnosti ndjemee je povazovano za zv]ast
hrubé, které opraviuje pronajimatele vypovédét njjem dle 1éto smlouvy bez vypovédni doby.

13) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu ndjmu provozni dobu. jejiz ¢asové ureni bude
viditelné umisténo na vstupu do pfedmétu najmu.

14) Najemce je povinen dodrzovat noéni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.

15} Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smiouvy nema zadné zavazky vici organim statni
spravy. samospravy {(véetné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po 1haté splatnosti,
zejména, danové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na penale na vefejné
zdravotni pojisténi. na pojistném a na pendle na socidlni zabezpedeni a pfispévku na statni
politiku zaméstnanosti. odvody za poruSeni rozpoclové kazné, dile Ze sc ke dni uzavieni této
smlouvy nenachazi v apadku, v hrozicim upadku. ant proti nému neni vedeno insolvencni
fizeni ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni
zakon)., ani vykon rozhodnuti dle zakona &. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho Fadu.
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ani exckuéni Fizeni dle zdkona ¢. 120/2001 Sb.. o soudnich exekutorech a exckuéni ¢innosti
(exekulni fad), ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Smluvni strany se¢ dohodly, Ze v ptipadé, kdy
se kterékoliv z prohladeni najemce uginénych vtomo odstavci ukaze jako nepravdivé,
ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

€1 X1
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k Fadnému
pInéni d¢elu najmu specifikovanému v Cl. 111 odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndlemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim

w

pfedmétu ngjmu v rozsahu vymezeném ve Vypodtovém listu, ktery je Pklohou & 1 této
smlouvy.

3) Pronajimate! je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu ndjmu v souladu s touto
najemni smlouvou. Pronajimatel provadi kontrolu pfedmétu ndjmu sam nebo prostfednictvim
kontrolniho organu. pracovnika & osoby, které si urci.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytoval ndjemci potfebnou souéinnost pfi piedavani
daleZitych informaci ¢i podkladi pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro ndjemce piné moci nutné k zajisténi uvedenych &innosti.

5) Pronajimatel neruci za Skody zpusobené ndjemcem na predmétu najmu. jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve viastnictvi ndjemce nebo téetich osob.,

ClL X1l
Stavebni iipravy

1) Najemcee neni opravnén v pfedmétu najjmu provadét jakékoli stavebni pravy, ani jiné podstatné
zmény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
s vyjimkou stavebnich Gprav sjednanych v této smlouveé. Souhlas pronajimatele nebude nikdy
bezdivodné odepien. Pro piipad stavebnich Gprav, potiebnych k zajisténi souladu stavu
pfedmétu ndjmu s Géelem uzivani podle této smlouvy, se povazuje souhlas pronajimatele
a udéleny touto smlouvou. Smluvni strany si ujednavaji, ¢ provede-li ndjemce zménu
piedmétu njjmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést piedmét ndjmu
do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. nejpozd@ji viak pii skonéeni ndjmu.
Neuvede-li njjemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do plivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

2) Néjemce prohladuje. Ze si pfedmét najmu prohlédl. byl pronajimaiclem scznamen s celkovym
technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav predmétu najmu bere na védomi a nema
Zadné vyhrady.

3) Pronajimate] souhlasi s tim, aby najemce na svoje ndklady proved! v terminu nejpozdéji do 6-ti
mesich od uzavieni této smlouvy stavebni prace za GCelem souladu stavu pfedmétu najmu
s uelem wuzivani podle této smlouvy, a to podle projektové dokumentace (dokumentu
piedprojektové piipravy), ktera tvoii Pfilohu ¢. 3 této smlouvy, sc kterou pronajimatel
uzavienim této smlouvy souhlasi. V pfipad€, Ze by oproti dokumentu obsazeném v Piiloze ¢. 3
byl pofizen daldi. podrobnéjdi stupeti projektové dokumentace, zavazuje se najemce predlozit
jej pronajimateli v dostate¢ném Casovém piedstihu pied zahdjenim stavebnich praci ke
schvaleni. Najemce se zavazuje stavebni upravy provadét se souhlasem organu pamatkové péée
a prisluiného stavebniho ufadu. paklize to jejich povaha ¢&i rozsah vyzaduje. Piipadné namitky
pronajimatele se ndjemce zavazuje respektovat a do projektové dokumentace zapracovat. Lhita
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6-ti mésich k provedeni stavebnich praci se prodluZuje o ¢asovy dsek, ktery neni v moci
ndjemce ho ovlivnit. jako je béh piislusnych lhit a prodleni na strané Ofadd. prodleni na strané
zhotovitele, doba schvaleni projektu ze strany doté¢enych osob apod., jakoz i doba trvani zdsahu
vy3$8i moci. Hruby rozpodet a projektova dokumentace (popf. situace ¢&i jiny dokument
piedprojektové pfipravy) na ujednané stavebni Gpravy a rekonstrukci tvoi Prilohu & 3 této
smlouvy.

4) V souvislosti se zamySlenou rekonstrukei, kterou bude nijemce provadét v predmétnych
prostorach, vlastnik nemovitosti (dale jen "viastnik") timte v souladu s ujedninim
uvedenym v €L X1 odst. 4 této smiouvy ud&luje najemci PLNOU MOC k zastupovani
viastnika za tfelem jedndni s dotéemymi organy statni spriavy, véetné, ale nikoliv
vyhradné, podani Zadosti, zastupovani pred dfady a pfijimani rozhodnuti ve viech
zileZitostech souvisejicich s rekonstrukei. Najemce je opravnén jednat jménem vlastnika
ve vSech zaleZitostech souvisejicich s rekonstrukei a vlastnik se zavazuje, Ze bude
respektovat a uznavat viechna jednani a ikony provedena niajemcem v ramci této piné
moci.

5) Najemce )e povinen piipadnou zménu v projekiové dokumentaci ¢ jiném dokumentu
predprojektové piipravy, tykajici se stavebnich tprav (a to i v dokumentaci pro pfipad zmény
stavby pfed jejim dokoncenim), pfedkladat v potfebném podtu vytiskd, véetné podkladi
s vyjadienim ostatnich Ucastnikii stavebniho fizeni pronajimateli, a to prostfednictvim podani
adresovaného Odboru spravy majetku Uradu méstské casti Praha 5, vzdy pred podanim zadosti
o zménu stavby prisluinému stavebnimu uiadu.

6) Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli stavebni spoleénost ¢i osobu, kterd bude
stavebni Upravy dle této smlouvy provadét (dale jen ,,zhotovitel™), vieiné osoby odpovédné za
provadéni stavebnich uprav a pracovnika. ktery bude provadét stavebni dozor investora.
atoiv pfipadech, Zc tyto odpovedné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich
¢innost zajisténa prostiednictvim dalSich subjekti. Nespinéni této povinnosti je povaZovano za
zvIast hrubé porudeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

7) Najemce je povinen v dohodnutych terminech (na zadost pronajimatele) zpfistupnit stavenisié
stavebnimu technikovi, zaméstnanci Odboru spravy majetku Ufadu méstské &asti Praha 5
a pracovnikovi spravee Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pii stavbeé.

8) Stavebni Gpravy budou probihat v pracoviich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli — pétek
od 7.30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehluéné prace) od 8,30 hodin do 19,00 hodin.
V rdmci stavebnich Gprav nebude najemce rusit klid a porddek v Budové a nebude obtézovat
ostatni najemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spoleéné prostory v Budové, které
bude najemce pii stavebnich Gpravéach uzivat, bude udrzovat v €istoté¢ a pofadku. Njemce se
zavazuje. Ze pii provadéni stavebnich Gprav bude postupovat tak. aby nedochdzelo ke skodam
na majetku a zdravi tietich osob, popf. pronajimatele, a bude si pocinat s nejvy3ssi obezietnosti.

9) Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se neméni vlastnicka prava k Budové.

10) Najemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobam, v plném rozsahu skodu,
vzniklou phi provadéni stavebnich dprav, a to jejim plnym odstranénim nebo thradou nakladi
vzniklych v souvislosti s odstranénim skody.

11) Néajemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich uprav, resp. v terminech
pfedpokladanych zakonem €. 283/2021 Sb., stavebnim zikonem. ve znéni pozdé&jsich piredpisi,
aktualné platnych a a¢innych, pozadat pfisludny stavebni Ofad o kolaudaéni rozhodnuti, popf.
ucinit na prisluiném stavebnim GOfadu oznameni o zaméru vZivéani dokonéené stavby, bude-li
takové rozhodnuti tieba.

12) Naklady na stavebni Gpravy dle tohoto ¢lanku této smlouvy, véetné viech poplatki spojenych
se stavebnim fizenim, hradi najemce.

13) N4jemce neni opravnén po skonéeni najmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podie miry
zhodnoceni piedmétu najmu dle ustanoveni § 2220 odst. | ob¢anského zakoniku, neni-li v této
smlouvé stanoveno jinak. Naklady na stavebni pravy jsou zohlednény ve slevé poskytnuté
vCl. Vliodst. 5 této smlouvy, a 1o ve vy3i najmu a v ujednani CI. V odst. 2 tto smlouvy,
omezujicim pronajimatele v moznosti ukonéeni této smiouvy,
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14) Nedokonéeni stavebnich uprav ze strany ndjemce do 6-ti mésich od uzavieni éto smlouvy
s piihlédnutim K prodlouzeni této doby podle ujednani ¢l X1l odst. 3 tohoto &lanku této
smlouvy je¢ povazovano za zvIast hrubé poruSeni povinnosti nijemce a pronajimatel
je v takovém pfipadé opravnén od této smlouvy odstoupit.

15) V pfipadé, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminck v této smlouvé uvedenych
je najemce povinen na vlastni naklady uvést piedmét najmu a souvisejici prostory poskytnuté
pro realizaci stavebnich uprav do pivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak
a pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich Gprav ucelné.

16) V ptipad¢, 7e ndjemce predioZi kompletni a bezchybnou dokumentaci nezbytnou k zahajeni
stavebniho Fizeni tykajiciho se drobné stavebni tipravy v pronajatém prostoru (obnova dvou
puvodnich vstupnich dvefi), zavazuje se pronajimatel bez zbytefného odkladu poskytnout
veskerou potfebnou soucinnost jakozto viasinik dotéené nemovitosti.

CL XIn
Prava a povinnosti vztahujici se k podnajmu

1) Najemce je opravnén prenechat jinému pifedmét ndjmu ncbo jeho &ast do podnajmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zadost ndjemce o vysloveni souhlasu
s podnagimem dalsim subjektim obsahuje zejména identifikaéni  Udaje  zamysleného
podndjemece, udaje o predmétu a rozsahu podnajmu, vysi podnijemného, délce podnajemniho
vztahu a jeho G¢elu. Pronajimatel mizZe pfed udélenim souhlasu poZzadovat dopinéni
konkrétnich informaci vztahujicich se k zamyslenému podnajmu po najemci. Smiuvni strany si
ujedndvaji, Zc poruseni vysc uvedeného ujednani povazuji za hrubé porudeni povinnosti
siednanych v této smlouvé a je divodem k vypovédi této smlouvy s tfimési¢ni vypovédni
dobou. Pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele podléhaji také jakékoliv zmény jiz
uzavienych podnajemnych vziahi.

2) Najemce je povinen vést pisemnou evidenci viech subjekti, kterym pfedmét naymu & jeho ast
pienechal do uzivani, at uz vramci podndjemniho ¢i jiného pravniho vziahu, pii¢emz
povinnost této evidence sc vztahuje i na kritkodobé uziti pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti.
Cvidence musi obsahovat identifikaéni udaje podndjemce ¢i uZivatele, pfedméiu a rozsahu
podndjmu & uzivani, vy$i podnajemného, délce podndjemniho vztahu ¢i uZivani a jcho uéelu.
pii¢emz ndjemce je povinen tuto evidenci na vyzvu predloZit pronajimateli.

CL X1V
Ukendeni najemniho vztahu

1) Néajemni vztah lze ukonéit:
a)  pisemnou dohodou smluvnich stran:
b)  vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. obéanského
zakoniku; s vypovédni dobou Sest (6) mésicu; s vyjimkou obdobi ochranné lhity podle €l
V. odst. 2) této smlouvy;
¢) vypovedi pronajimatele zdavodu uvedenych vtéto smlouvé s¢  sjednanou
vypovédni dobou ncbo bez vypovedni doby dle ujednani télo smiouvy; vypovédni doba
poéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemnd vypoveéd
doruéena druhé smluvni strané. V piipadé ukonceni nijemniho vziahu bez vypovédni
doby je ndjemce povinen odevzdat pfedmeét najmu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji
viak do jednoho mésice od skonéeni najmu;
d) odstoupenim od tétlo smlouvy zduvodi uvedenych vtéto smiouvé nchbo
v ob¢anském zakoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém piipadé
provedeno pisemné a prokazatelné doruceno druhé smluvni  strané; odstoupeni
od smlouvy se nedotyka naroku na ndhradu 3kody a smluvni pokuty: O¢inky kaZzdého
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odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit
od této smiouvy druhé smiuvai strané: O¢inky odstoupeni se tykaji sjednaného plnéni,
které k okamziku odstoupeni dosud neni spInéno a zdvazek zaloZeny touto smlouvou
zanika od okamziku odstoupeni.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla. adresy pro doru€ovani ¢i jinych utdaju
podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢&i jiného rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozde)i do triceti (30) dni od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3) Pisemnost se povazuje za doru¢enou patym (5) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané na adresu. na které je dle ujednani najemni smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

4) Za den doru¢eni vypovédi. pisemného upozoméni nebo jakékoliv jin¢ pisemnosti druhe
smluvni strané bude pro G¢ely této smlouvy povazovan téZ den. kdy druha smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypoveéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo 1€z den, kdy uplynula [hita
pro uloZeni doporuéené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u prisludného provozovatele
postovnich sluzeb v pfipadé, Ze si druha smluvni strana dorucovanou vypoveéd’ nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

CL XV
Rudeni

najemce vzniklych z této smlouvy, a to do ¢astky odpovidajici dvouletému najemnému bez
DPH, j. do vySe 2.035.776 K& (slovy: dva miliony tficet pét tisic sedm set sedmdesat Sest
korun Ceskych). Rucitel za diuhy ruéi svym majetkem. TotéZz plati pro kazdou dal$i osobu,
kterd je ¢i bude v souladu s Udaji uvedenymi v pfisludném vefejném rejstitku opravnénd
tuto pravnickou osebu zastupovat.

2) V pripadé zmény jednatele zastupujiciho ndjemce. bude s ndjemcem uzavien dodatek.
dle kterého se novy jednatel stane rucitelem dluhi vznikiych z této smiouvy, za které bude
rudit svym majetkem, a to vsouladu s prohlaSenim uéinénym osobou specitikovanou
v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy.

3) Osoba specifikovana v odst. | tohoto ¢lanku této smlouvy prohladuje, Ze ke dni uzavieni
této smlouvy neméd zadné zavazky vi&i orgdnim statni spravy, samospravy (véetné
pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po that€ splatnosti. zejména danové nedoplatky
a pendle, nedoplatky na pojistném a na penale na vefejné zdravotni pojisténi, na pojistném
a na penale na socialni zabezpeCeni a pfispévku na statni politiku zameéstnanosti, odvody
za poruseni rozpo¢tové kazné. dale Ze se ke dni uzavieni této smlouvy nenachazi v ipadku,
v hrozicim dpadku, ani proti ni neni vedeno insolvenéni Fizeni ve smyslu zakona

¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni (insolventni zdkon), ani vykon

rozhodnuti dle zakona ¢. 991963 Sb.. obCanského soudniho Fadu. ani exekuéni Fizeni
dle zakona ¢&. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekucni Fad).
ve znéni pozd&jich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy se kterékoliv

7 prohlaseni osoby specifikované v odst. 1 u¢inénych v tomto odstavei této smlouvy ukaze

jako nepravdivé. ma pronajimatel pravo tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby.



CL XVI
Ostatni ustanoveni

Zamér prongjmu  vyde specifikovaného pfedmétu ndymu byl v souladu s ustanovenim
§ 36 odst. 1 zak. ¢. 13172000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjdich piedpisi,
zvetejnén na Ofedni desce Méstské ¢asti Praha 5 od 26.02.2025 do 02.04.2025.

ClL Xvil
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti u¢innosti této smiouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach u¢innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
a to bezodkladng, nejpozdéji vsak ve lhité do tiiceti (30) dnu ode dne podpisu smlouvy
posledni smluvni stranou, které provede Méstska Cast Praha 5. Smluvni strany berou
na védomi, Ze zvefejnéni osobnich udaju ve smlouvé uveiejnéné v registru smluv podle véty
prvni se dé&je vsouladu stimto zdkonem a s¢l. 6 odst. 1 pism. c¢) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohladuji, Ze skuteénosti obsaZené
ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udélyji
svoleni k jejich uziti a uveiiejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 13172000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozd&jsich pfedpisn, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
Jednani Méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské ¢asti Prahy 5 & 34/706/2025
ze dne 14.07. 2025,

¢LXvil
Zavéreéna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smiuvnich stran a u¢innosti dnem
zvefejnéni smiouvy v registru smluv ve smyslu zdkona & 340/2015 Sb. o zvladtnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich predpisi.

2) Tato smlouva byla sepsana ve 3 (tiech) vyhotovenich. z nichZ po | (jednom) vyhotoveni obdrzi
ndjemce, spravni firma, kterou je CENTRA as. ICO: 18628966, se sidlem Praha 35,
Na Zatlance 1350/13 a pronaijimatel.

3) Zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt u€inény pouze prostiednictvim pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4) Vziajemna prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné ncupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dale obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

5) Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoli jeji ¢ast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i s¢ neplatnymi nebo
zdanlivymi stanou, neovlivni tato skute¢nost platnost smlouvy jako takové. V takovém piipadé
se strany zavazuji nahradit neplatné & zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym. které se svym
Geelem pokud moZno nejvice podoba neplatnému nebe zdanlivému ustanoveni. Obdobné
se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkl smlouvy ¢i souvisejicich
ujednani.

6) Nedilnou soucast této smlouvy tvofi piilohy:

Priloha €. 1 — Vypottovy list,

Ptiloha €. 2 — Specifikace predmétu ndjmu,

Priloha ¢. 3 — Hruby rozpotet a projektova dokumentace (& dokument predprojekiové
piipravy) na ujednané stavebni Gpravy,
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Piiloha ¢. 4 - Rucitelské prohlaseni.

7) Smluvni strany prohlasuji, Z¢ smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych udaju. jejich pravé
a svobodné vile, ur¢ité. vazné a srozumitelng, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dukaz toho piipojuji své podpisy.

154

V Praze da¢: ™0 2025 V Praze dne: ... ... 2025

)Vléstsk:i ¢ast Praha 5 AtJas Cinemas.r.o
Be. Lukas Herold, starosta Doc..Mgr. Vit Janedek. jednatel
pronajimatel najemce




Pritown .1

wvy list ATLAS CINEMA S.R.0. 721924

iDES 15,05.2025 08:33:09

Vypoctovy list platny od 06.2025

r-l_Iiivalel

Jméno | Atlas Cincmaa s.r.o.
ICO 18020283

DIc CZ 18020283
Platce DPH Ano

Bankovni spojeni

Mobil |

Bankovni spojeni pronajimatele

1 129023-2000857329/0800

Variabilai symbol 9741924001

Adresa prostoru

Od 01.06.2025 na dobu neurditou

Sankce die NOZ | Smluvni pokuta 0,25%

1 017 888,00 (bez DPH)

~ Castka K& Halvyr. K&
0,00 V

S

102 637,00
I 100,00
280,00
100,00

2 000,00
500,00

102 637.00
102 637,00
3 980,00
106 617,00
106 617,00

nwvwnewn

0.00

TUV m2
182,08 |
119,92 |
30200

Ndjem m2
182,08
119,92
302,00

Teﬁe m2
182.08 |
119,92
302,00

Nebytovy prostor nebyt nam.Kinskych 741/6
Cislo prostoru 924 15000 PRAHA 5
Smlouva o Platnost smiouvy
Splatnost 05.07.2025 J‘ Podani vypovédi
Doba placeni Meésicni | Penalizace
Druh vztahu Néjemee  Pocet osob 5
Vipotet ndjemného  Smluvni [Roéni najemné
Topeni | Smérné ¢islo
Podlaii ] Vytah N
Tech. stav | Polet mistnosti 2
Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Polozka - ZakadDPHKE % DPH K¢
Najemné 84 823,97 21 17 813,03
Vodné stoéné
Cklid
Udrzba
Plyn
| Eicktfina
| Sazba 21% cetkem 84 823,97 17 813,03
| Najenné celkem
1 Stuzby celkem
Mésic¢ni predpis ceitkem K¢
'Platebni pitkaz
Rozpis mistnesti
| Mistnost Topeni Celk. m2  Podil m2
Nebytovy prostor o Lokéini - plyn 182,08 182,08
Skiep Neni 119.92| 1 19£|
Celkem | 302,00 302,00
Seznam osob
Jméno Datnar.  Popis  Evidovén(a)od-do  Trvaie hli3. od - do
| Atlas Cinema s..o. Najemee | 01.66.2025 o

Poznamka:

Poznsmka

Najemneé je splatné v terminu a zpiisobem dle ujednani najemni smicuvy. Pi platbé na G¢et vidy uvadéite variabiini symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude d¢tovan sankéni poplatek "Sankce die NOZ | Smluvni pokuta 0,25%" dle najemni smiouvy.

Vybotovil: CENTRA as., c-mail: ssodSOuucentracn, tel - =420 257 181 770




Vipotovy list ATL A CINEMA SR O, 747 934

1DES 15.05.2025 08;

Vystavil
.

[ -

/\\g } (P L S

Vyhotow: CENTRA o ¢ . e«mail -»'sn450§a;cmlra.cn, tel: <420 257 18} 770
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563_250613_S1U.pn

chodnik
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I - e \:1|7:
% e P V] V4 1
&5 | - = rl slaga'/ \ i l—-
.;I ri-" T Lt J8
O OO
|| 33,99 p N H
C‘?' vV N @8
. 24 i — g =
T plalno 4000x2250 ; \ K %
I - | |
. £ izbm. i ‘
—WC unisex kloh 18.5%
| 82,89 m?
¥ kavéma
_“Wcumse:\ 1
} [ i
=\ WC unisex ._.) | i
= = —‘ bar : :
We 2TP ‘ = ‘ I L) i
sehodidté f -g ! ]
‘ 11 s\l
: : EIET
(klid bar k = - [ l L
: e " A i O
e 1,77 y 4
> 2,96 m? || ,4 of| stichy sklad i_]
i s
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) L L 2em o []
= = max. 48 mist L5
Hib [ =l
- :-:‘b = 2 |
sl |
r— b= 4

geodatichs udae
JTSK, BpV
40,000 = +193,60 m, n. m.

orojeki

Kinokavarna Kinska 6
Eligky Pedkove 741117
naméstl Kinskych 741/6
150 00 Praha 5 - Smichov

MVESIOn

Atlas Cinema s.r.o.
Sokolovska 371/1

186 00 Praha

odp. 2astupce

Vil Janecek

arevickl

PROJEKTIL ARCHITEKTI s.r.0.
Malatova 395/13

150 00 Praha 5 - Smichov

odp, rchilekt

Ing. Ondfe; Holmeister

projektant &t

Architeklonicko stavebni ¢ast
Projeitl Architekli s.r.0

4P, prowkiant

e
Ing. Onuie) Holmesster

vypeacov
Be. Nikola Bekova

fevize pare

0

AAZEY OVIZe

projednani DOSS
anlum atupad
17. 06. 2025 STU

slavebn: obiekt

prolesa
01 ARS

Lislo dokumentu

01

méhitho

1:100

ndzew dowumeniu

ptidorys 1 NP



 E—

?ﬁfr:‘ifc?#f? &. 3

KINO
kino projektor 2x
kino sedacky 2x40

kino zvuk 2x - reproduktory, zesilovat

kino plitno 2x

KAVARNA
bar
kavovar
lednice
mrazaky
nadobi
stoly a tidie

UPRAVA PROSTOR
vehod

mbl

vymalba

podiaha

i.NP
1pPP

800 600,00
600 000,00
220000,060

50 000,00

120 000,00
180 000,00
100 000,00
250 000,00
200 000,00
850 000,00

300 000,00

50 000,00
108 060,00
300 000,00

4 120 000,00



Piiloha ¢islo 4 smlouvy o najmu proster slouzicich podnikani

RUCITELSKE PROHLASENI
dle § 2018 a nasl. zikona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni
(ddle jen ,,ObEZ¥)

(dale jen , Rucitel *)

¢ini toto
rucitelské prohlaseni

I
Rugiteli je zndmo, Ze

Méstska &ist Praha §, se sidlem: Praha 5 - Smichov, nam. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22,
zastoupena: Be. Luka3em Heroldem, starostou, ICO: 00063631, DIC: CZ00063631,
(dale jen ,,VEéritel),

a

Atlas Cinema s.r.0., s¢ sidlem: Sokolovska 371/1, Karlin, PSC 186 00 Praha 8.
zastoupena: Doc.. Mgr. Vitem Janeckem, jednatelem. I1CO: 18020283,
DIC: C7.18020283

(déle jen ,.DluZnik *),

spolu uzaviraji Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani, kdy Vé&ritel jako pronajimatel
picnechava DluZnikovi jako ndjemci do najmu nebytové prostory €. 102, €. 104 az ¢. 109
o celkové vymere 182,08 m?, nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy &.p. 741 a
sklepni prostory & 004 az & 007, & 009 a &. 010 o celkové vyméie 119,92 m?, nachazejici se
l. podzemnim podlazi téZe budovy &.p. 741, kterd je soudasti pozemku parc. & 104, v k.0,
Smichov, na adrese Praha 5. nam. Kinskych 741/6, zapsané na LV &. 2787, vie vedené
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro k.i. Smichov,
obec Praha.

Tato smlouva nabude a¢innosti zvefejnénim v registru smiuv a uzavira se na dobu neuréitou
(dale jen ,,Smlouva®).

Rucitel prohfaduje, Ze je mu obsah Smlouvy a zavazky z ni vyplyvajici pro DluZnika dobre
znam, stejné tak je mu znamo, jaké sankce mohou pro Dluznika nasledovat pro nesplnéni jeho
povinnosti.



Ru¢itel timto v souladu s ustanovenim § 2019 Ob&Z Veriteli dale prohlasuje, Ze uspokoji
piipadné budouci pohledavky Véritele za Dluznikem vznikl€ po podpisu tohoto rucitelského
prohlaseni na zakladé Smlouvy, a to do ¢astky odpovidajici dvouletému najemnému bez
DPH, tj. do vyse 2.035.776 K¢ (slovy: dva miliony tiicet p&t tisic sedm set sedmdesat Sest
korun geskych). jestlize tyto pohledavky fadné a v¢as neuspokoji Dluznik.

Rucitel se zavazuje na prvni vyzvu Véfitele bez zbyteéného odkladu po této prvni vyzvé tyto
zavazky Dluznika vici VeEfiteli uvedené v pfedchozim odstavei tohoto ¢lanku v tomto rozsahu
Véfiteli splnit.

1V,

Ruéeni podle tohoto rucitelského prohlaseni je ncodvolateiné a bezpodminedné a Rucitel
nesmi byt Zadnym zpisobem zprostén nebo zbaven nebo jinak osvobozen odpovédnosti
z n¢ho vyplyvajici.

Veéritel se zavazuje, Ze své naroky z titulu ruéeni vi¢i Ruditeli uplatni az poté, co bezvysledné
vyzve Dluznika k plnéni zavazku vyplyvajicich ze Smlouvy, a tento Diuznik ve lhaté 30 dnu
od takové vyzvy svij dluh nesplni. Rucitel se zavazuje pinit aZ v pripadé, Ze Diuznik nebude
schopen nebo ochoten pinit své zavazky ani po této vyzve. VEfitel se dale zavazuje prokazat,
Ze se vuci Dluznikovi o vymahani dluhu pokusil standardnimi pravnimi prostfedky, v¢etné
pisemné upominky.

Rugitel je povinen ubradit ¢astku uvedenou ve vyzvé Véritele do 10 (deseti) dnii po obdrZeni
prislusné vyzvy, a to na ucet v ni specifikovany. Vedkeré platby poskytované z diivodu tohoto
ruc¢eni budou provadény bez jakychkoli odpoctll na jakékoliv dané, odveody, jiné poplatky
nebo platby.

Zavazky vyplyvajici ztohoto ruditelského prohlaSeni jsou trvalé a zdstanou v platnosti
a ucinnost, dokud nebudou zcela splnény.

V.
Toto ruditelské prohlaseni nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu Ruéitelem. Ruditel

prohlasuje, Z¢ se pfed podpisem tohoto ruditeiského prohlaseni seznamil s jeho obsahem,
ktery odpovida jeho pravé, svobodné a vazné vali.

Stane-li se nékteré ustanoveni tohoto rucitelského prohlaseni neplainym. neddinnym a/nebo
nevykonatelnym, zistava platnost, 0¢innost a/nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto
nedotéena. V tomto pfipadé nastupuje namisto neplatného, nedc¢inného ¢i nevykonatelného
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ustanoveni takové ustanoveni. kieré se svym ucelem nejvice blizi neplatnému, ned¢innému
¢i nevykonatelnému ustanoveni.

Veskeré zmény tohoto rucitelského prohlaseni mohou byt provadény pouze pisemnou formou,
a to pouze se souhlasem véritele.

V Praze dne ... ... 2025

Ruditel / |
|

i /
Vefitel timto vyjadiuje souhlas s obsahem rugitelského prohlaseni obsazeného v této listing.

28 -07- 2305
V Praze dne ... ... 2025

/ Méstska ¢ast Prahs §
Be. Lukas Herold, starosta
Véritel
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DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby — z moci Gfedni

Dokument 173760389-556927-250731095243.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym ¢islem 173760389-
556927-250731095243. Vznikly dokument obsahem odpovid4 vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 21

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Méstska ¢ast Praha 5, IC: 00063631
Pracovi$té: Méstska ¢ast Praha 5

Datum vyhotoveni: 31.07.2025

Jméno a prijmeni osoby, kterd konverzi provedla: Eva Krblichova

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a
jejich soulad s prdavnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
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