ZNALECKY POSUDEK
O CENE VECNEHO BREMENE
Cislo 2502-18/26

Umisténi kanalizaénich piipojek v pozemku parcelni &islo 954/1 v katastralnim
uzemi Hlubocepy, hlavni mésto Praha.
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Znalecky posudek je podan v ohoru: Ekonomika / ocetiovdni nemovitych véci

Zadavatel posudku: Mgéstska ¢ast Praha 5
Namésti 14.fijna 4
150 22 Praha 5
IC: 00063631
Spisova znacka zadavatele Objedndvka ¢. 0025/2Z0SM/26

Posudek vypracoval:

Podle stavu ke dni: 20. 5. 2026
Podet / zpiisob vyhotoveni: | / elektronicky

Datum vyhetoveni: 26. kvéina 2026



A. Nélez

1. Znalecky kol

Na zdkladé objednavky €. 0025/Z0SM/26 ze dne 20. 5. 2026 md znalec vypracovat znalecky
posudek, ve kterém je stanovena cena vécného bfemene: Umisténi kanalizaénich pfipojek v
pozemku parcelni ¢islo 954/1 v katastralnim dzemi Hluboéepy, hlavni maésto Praha. Znalecky
posudek je v souladu se zaddnim zadavatele posudku vypracovdn pro stanoveni vyse ndhrady
za zfizeni v&cného biemene.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 20. 5. 2026.

3. Podklady pro vypracovani

Za ucelem presné specifikace rozsahu ocefiovaného majetku byly 2znalci zadavatelem

poskytnuté ndsledujici podklady:

- vySe uvedend objedndvka

- geometricky plan &islo 3236-54/2025 vymezujici pribéh vécného biemene, vyhotovil CCE
Praha s.r.o., ovéfeny katastrdlnim dfadem done 19.11.2025

- vykaz vymér dotéenych pozemkil spolu s vyétem ploch vécnych biemen

- ndvrh smlouvy o v&écném biemenu

Dile znalec vychdzel z ndsledujicich predpisa a podkladu:

- zdakon ¢.254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych dstavech

- vyhiaska €.503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

- zdkon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni

- vyhldska €. 434/2023 k provadéni zdkona o ocefioviani majetku v platném znéni (ocenovaci
vyhlaska)

- zdkon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik

- informace z katastru nemovitosti

- uzemni plan hlavniho mésta Prahy

- fotodokumentace

4. Viastnické a evidenéni udaje

Kraj Hlavni mésto Praha

Obec Praha

Katastrilni izemi Hlubocepy

Cist obce Hlubodepy

Ulice Diviskové

PSC 154 00

Poéet obyvatel 1357 326

Vlastnik Hlavni mésto Praha, Maridnské namésti 2/2, | 1000 Praha i

Svérend sprava nemovitosti ve viastnictvi obce
M¢stska ¢ast Praha 5, ndm.14. fijna 1381/4, 15000 Praha 5

5. Popis lokality

Predmétné pozemek se nachidzi v Praze 5 v katastridlnim dzemi Hlubo¢epy, v ulici Diviskové,
v lokalit€ vystavby novych bytovych doma. .
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6. Celkovy popis nemovitych véci

Oceniovany majetek zahrnuje pridvo vécného biemene na ndsledujicich pozemcich v
katastralnim tizemi Hlubocepy.

Parcela Druh pozemku v KN Skutecné vyuziti dotéené casti
954/1 ostatni plocha, jind plocha chodnik

Jednd se o sluZzebnost inZenyrské sit¢ odpovidajici pravu oprdvnéného ziidit, vést, udrzovat,
kontrolovat a provozovat tfi kanalizacni piipojky a dle v opravnéni vstupovat a vjizdét na pozemek
za ucelem zajisténi kontroly provozu, odstranéni piipadnych poruch nebo havérii na kanalizacnich
piipojkéch ve vlastnictvi opravnéného, jakoZz i ptipadné provadéni pravidelné tidrzby a oprav. Vécné
bfemeno se ziizuje na dobu neurcitou. Opravnénym je Spolecenstvi vlastnikii DivisSkové ¢.p. 1313.

7. Uzemné planovaci dokumentace

Dle platného izemniho planu se pfedmétnd ¢ast pozemku dotéend vécnym bfemenem nachazi
v z6n€ VV — plochy vetejného vybaveni.

B. Posudek

Dle aktudlniho znéni zékona ¢islo 151/1997 Sb. o ocenovani majetku se vécnd bifemena ocenuji
vynosovym zpusobem na zdklad¢ rocniho uzitku, pfi ocenéni sluZebnosti se v ro¢nim uZzitku
zohlediiuje mira omezeni uZivani nemovité véci (§16b odst.1 a 2 zdkona). Déle je v §16b odst.
5 zdkona uvedeno, Ze: "Zpiusob ¢lenéni vécnych biemen podle zptlisobu jejich ocenéni, postup
vypoctu ceny vécného bifemene, zplsob uréeni ro¢niho uZitku a miry kapitalizace podle druhu
vécného bfemene a zatiZzené nemovité véci a vySi pevné Castky stanovi vyhldSka (§39a pro
ocenéni vécného biemene obecné a §39b pro zjednoduSené ocenéni vécného bfemene pro
technickou infrastrukturu).

1. Postup ocenéni

Znalec nejprve urcil, u kterych pozemkt se pouZije zjednodusené ocenéni vécného bifemene
pro technickou infrastrukturu. Dle §39b vyhlasky se tento zpisob ocenéni pouZije pro umisténi
podzemniho vedeni technické infrastruktury do silnicntho nebo pomocného silni¢niho
pozemku, pokud je vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou. Dle §39a vyhlasky se pak oceni
vécnd bfemena vedeni technické infrastruktury v ostatnich druzich pozemkdi.

Jednd se o pozemek, jehoz Cast, dotCend vécnym bifemenem umisténi podzemniho vedeni
technické infrastruktury, je vyuZivdna jako chodnik/komunikace. Cena v&cného bifemene je
proto ur¢ena v souladu s §39b vyhlasky.

Vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu — § 39b

Zékladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové map¢

Zakladni cena pozemku ZC = 16800~ K¢&/m?
Typ podzemniho vedeni ostatni (mimo elektrické do 110 kV vcetn¢)

Diferenciacni konstanta Dx = 1

Ro¢ni uzitek z bfemene ru; = ZC x 0,015 x Dk = 252.— Ké/m

8,17m

Délka vedeni tech. infrastruktury d
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Umisténi vedeni na pozemku vloZeni do chodniku
Sitka zatiZzené plochy vésineZ | m
Zikladal koeficient miry uZitkn  kq

Hodnota vécného biemene CBz=ru, xd xky

Hodnota vécného bifemene

2. Rekapitulace

Vécné bifemeno pro technickou infrastrukiuru

5
10 294,20 K&

10 294,20 K¢

10 294 20 K&

Vysledna cena Cini celkemn
Cena po zaokrouhleni podle § 50

Cena vécného hifemene: 10 290- K¢

Cena slovy: desettisicdvéstédevadesit K&

V Praze, 26. 5. 2026

10 294,20 K¢
10 290~ K¢




C. Seznam priloh

Geometricky plan
Vykaz vymér
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Vymeéry éasti pozemku zatizenych vécnym bfemenem

Geometricky plan &. 3236-54/2025
Katastralni Gzemi; Hlubolepy

Vécné bremeno A

ymeéra dle KN yméra vécného biemene
parcelni &islo Cislo LV viastnik W L

[m’] [m]
Rezident Park Barrandov s.r.o.,
KoZeluiskd 2450/4, Liber, 18000
954/78 10459 A 707 10
/ Praha 8Holeckova 3178/8
15000 Praha 5

HLAVN( MESTO PRAHA,
954/1 1240 Mariinské namésti 2/2, Staré 7178 15
Mésto, 11000 Praha 1

V Praze dne:  15.05.2026
Vyhotovil:
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Vymeéry &asti pozemku zatiZzenych vécnym bfemenem

Geometricky plan & 3236-54/2025
Katastréini Gzemi: Hlubocepy

Vécné bifemeno B

vymeéradle KN | vyméra vécného bfemene

arcelni cislo Cislo LV vlastnik
i [m?] [m?)
Rezident Park Barrandov s.r.o.,
KoZeluiskd 2450/4, Libefi, 18000
4/7. 10459 707 16
954/78 > Praha 8Holetkova 3178/8
15000 Praha 5

HLAVNI MESTO PRAHA,
954/1 1240 Maridnské namésti 2/2, Staré 7178 8
Mésto, 11000 Praha 1

V Praze dne: 15.05.202&6

e -
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Vyméry ¢asti pozemk zatizenych vécnym bfemenem

Geometricky plan €. 3236-54/2025
Katastralni dzemi: Hlubocepy

Vécné bremeno €

yméera dle KN yméra vécného biemene
parcelniislo | Cislo LV viastnik vymeraz ¢ AR 5 =
[m7] [m7]
Rezident Park Barrandov s.r.0.,
KoZeluiskd 2450/4, Libefi, 18000
954/78 10459 N 707 24
/ Praha 8Holeckova 3178/8
15000 Praha 5
HLAVNI MESTQ PRAHA,
954/1 1240 Maridnské namasti 2/2, Staré 7178 4

Mésto, 11000 Praha 1

V Praze dne: _ 15.05.2026
Wyhotovil:




D. Znalecka dolozka

Tento znalecky posudek jsem podal jake znalec zapsany v seznamu znalcll vedeném
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvé&vi Ocenovéni
nemovitych véci, jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich
ze dne 26. 10. 1994 ¢&j. Spr 1768/94. Znalecky ikon je zapsin v evidenci posudkia pod
pofadovym ¢islem 2502-18/26. Byla détoviana smluvni odména.

V Praze, 26. 5. 2026




